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CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Cu dan c6 trach nhiém tuén thu cac quy dinh tai Noi Quy nay va céc ban Noi Quy stra
ddi bd sung do Chi Dau Tu/Ban Ty Quan ban hanh tiy timg thoi diém.

Pidu 1: Muc dich viéc ban hanh Ban Noi Quy Quén 1y va Sir dung Dat nén/Nha
6 thugc KDC Nhon Hoi

Noi quy Quén 1y va Sir dung D4t Nén/Nha & (“N¢i Quy™) thudc Dy én Déau tu phat
trién do thi tai Phan khu sb 4 thuoc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh
té Nhon Hoi Tinh Binh Pinh sau dy goi tit 14 “KDC Nhon Hgi” dugc soan théo
nham:

1.1. Duy tri chit lugng, kién trtic, canh quan, vé sinh moi trudng, trat tu xa hoi va an

ninh ctia KDC Nhon Hoéi , gép phan nang cao diéu kién song ctia cu dan trong KDC
Nhon Hoi.

1.2. Xac 1ap mo6 hinh quan Iy DAt nén/Nha ¢ thude KDC Nhon Hoi giita chi dau tur
hogic dai dién ctia chii ddu tu véi cac cur dan trong hoat dong cung (rng céc san phidm
dich vu cu tré trong pham vi KDC Nhon Hoi. Tao didu kién hai bén thuc hién cac
diu khoan trong hop ddng va giai quyét cac van dé phét sinh (néu c6) lién quan dén
su cu tri cua cac cu dan trong KDC Nhon Hoi.

1.3. Quy dinh quyén va trach nhiém ctia cu dan va don vi dai dién quéan ly Khu Dén
Cu.

1.4. Gia tang gia tri bit dong san trong Khu Dén Cu.

Piéu 2: Pham vi ap dung ciia N§i quy

Ban Noi Quy nay duoc ap dung cho Chu S¢ Hitu, cac khach hang nhén chuyén
nhuong Bt Dong San tai Pat nén thuoc KDC Nhon Hoi va ngudi cu tri trong KDC
Nhon Héi. Cac don vi cung cép céc dich vu hodc don vi dai dién, Ban Quan Ly, Ban
tu quan va cc nha thau xay dung

Piéu 3: Giai thich tir ngir
Trong Ban Noi Quy nay ¢6 mot s6 tir ngfr duoc hiéu nhu sau:

3.1. “Chii Pau tu” 1a Cong ty C6 phan phat trién bat dong san Phét Dat thanh lap va
hoat dong theo quy dinh cta phap ludt, cé chirc ndng thyc hién dy 4n Khu Dan Cu
theo gidy phép duoc duyét.

3.2. “Pai dién Chi ddu tu” 13 mot doanh nghiép dugc thanh 18p va hoat dong theo
quy dinh cta phap luat, co chtrc ndang thuc hién viéc quan ly va cung cap dich vu cho
Dét nén thuée KDC Nhon Hoi, dugc chu dau tu giao thuc hién cung cip cac dich vu
va quan ly du an Dt nén thuoc KDC Nhon Hoi.

3.3. “Nén dat” 1a nhing 16 dat ma gin nhu chua cé nhing tac dong nao cua con
ngudi nhu dao lap, san dat ma van gitt nguyén hién trang dat nhu ban dau. Dat nén dy
an chinh la nhing 16 dAt nim trong du 4n quy hoach ciia chi dau tu, chua tién hanh
xay dung va van con trong trang thai nguyén ven ban dau.



3.4. “Nha ¢” la cong trinh xdy dung véi muc dich st dung la dé & va phuc vu cac
nhu cdu sinh hoat ctia c4 nhan, ho gia dinh.

3.5. “Ban Quén Ly ” 12 doi ngii chuyén nghiép truc tiép quan ly, van hanh céc dich
vu cho KDC Nhon Hoi, dugce thanh 18p boi Cong Ty Dich vu duge chi dau tu ty thac
quén 1y Dy 4n Dét nén thuéc KDC Nhon Hoi

3.6. “Ban Ty quan” la m6t t6 chtrc tu quan clia cong ddng dan cu, noi thuc hién dan
cht mot cach truc tiép va rong rai dé phat huy cac hinh thirc hoat dong tw quan va t6
chic cu dan thuc hién chu truong dudng 16i, chinh sach phép luat cua nha nudec.
Quan Iy céac dich vu phuc vu cdng dong cu dén, duoc thanh lap theo quy dinh cia
phép luat.

3.7. “Phin sé& hitu riéng” bao gﬁ)m tAt ca cong trinh kién tric, va cdc tai san khac
trong pham vi dién tich dat thude quyén st dung ctia c4 nhan hoic td chirc s¢ hitu DAt
nén/Nha & trong Khu Dén Cu.

3.8. “Phan sir dung chung” gdm céc hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi (ndi
hoic ngdm) ngoai khuén vién nha, céc cOng trinh phuc vu ¢é thu phi hodc khong thu
phi. Céc trinh cong cong nhu cong vién, cdy xanh, tham co...va céc tai san khong
thudc s& hitu riéng.

3.9. “Hé thong ha ting ky thujt” gbm cong trinh thoat nudc, giao thong, thong tin
lién lac, chiéu sang cong cong, cip nudce, thu gom va xu ly nuéc thai, nha bao vé€ va
hé thdng bao v&, céc cong trinh khéc.

3.10.“H¢ théng ha ting xa hoi” gdm cong trinh hd boi, cdy xanh, cong vién va cac
cong trinh khéc.

3.11.“Cw dan” la nhiing ca nhan ‘hay t6 chtrc 1a chii s& hitu DAt nén va/hoic Nha &
tai Du &n, nhéan chuyen nhuong Pt nén va hodc Nha & tir cac chi s& hitu hodc nhitng
ngudi str dung DAt nén va/hodc Nha & khi duge phép cua chi s¢ hitu (Bao gbm nhitng
ngudi cung/khdng cling trong gia dinh, té chirc).

3.12.“Dich vu d6 thi” Dich vu d6 thj la cac dich vu cong cong dugc cung cép trong
do6 thi nhu: Quén ly, khai thac, duy tu hé théng cac cong trinh ha tang ky thuat; vé
sinh va bao vé mdi trudong; quan ly cong vién, cdy xanh; chiéu sang do thi, cép nude,
thoat nuéc; quan ly chung cu; xu ly chat thai; van tai cdng cdng; bao v¢ trét tu, an
ninh khu vure phét trién do thi; y té, gido duc, thuong mai, vui choi giai tri, thé duc thé
thao va céc dich vu cong cong khac.

CHUONG 1I
QUY PINH VE XAY DUNG NHA O TREN NEN DAT

Piéu 4. Cung cap thong tin va quan ly quy hoach xay dung.

4.1. Chimg chi quy hoach xdy dung bao gém céc thong tin vé sir dung dit; cac quy
dinh vé& hé théng céc cong trinh ha tang k¥ thuat, vé kién trac, v& an toan phong chéng
chay nd; bao vé moi truong va cac quy dinh khac theo quy hoach chi tiét xdy dung.
Do cép c6 thdm quyén cia Thanh phd cip chung cho Du 4n theo dé 4n dugc duyét
hoic theo gidy phép xdy dung chung - riéng cho tirng ho cu dan.



4.2. Pai dién Chi dAu tu chiu trach nhiém cung cdp théng tin lién quan dén Quy
hoach tai du 4n va quy hoach x4y dung cho cac ho dan khi xdy dung trong pham vi
du an.

4.3. Viéc cung cip thong tin duge thuc hién dudi cac hinh thirc sau day:
- Giai thich quy hoach xdy dung cta Du 4n theo dd an Quy hoach dugc duyét;

- Cung cap ban sao chitng chi quy hoach xdy dung c6 s&n hodc hudng dan va hd
tro cur dan lam viée voi co quan chirc nang dé cap Giay phép xay dung.

4.4. Pai dién Chu dau tu thuc hién quan ly quy hoach kién trac xdy dung ctia Dy an
bao gdm nhitng ndi dung chinh sau day:

- Kiém tra viéc xdy dung cong trinh theo Gidy phép xay dung hodc cac chimg chi/
gidy t& phdp ly tuong duong bao gdm: cao d xay dung cong trinh: chi gi6i duong do,
chi gi6i xdy dung; bdo vé mdi trudong va an toan cong trinh; dién tich xay dung cong
trinh, mat do xdy dung, chiéu cao ting tng, chidu cao ti da toan cong trinh, mau sic
cong trinh.v.v...

- Quan ly cac mdc gidi ngoai thuc dia;
- Quan ly viéc xay dung d@)ng bd céc cong trinh ha t?mg ky thuat do thi;

- Kién nghi co quan chtic nang dinh chi xdy dung, cudng ché pha d& nhitng cong
trinh x4y dung trdi phép, xdy dung sai gidy phép, xay dung khong tudn theo quy
hoach xay dung. Chi phi phét sinh do viéc vi pham s& do Chu dau tu cong trinh (ho
dan) chiu.

4.5. DPai dién Chi diu tu thuc hién quan ly cac hoat dong thi cong xdy dung cong
trinh tai Du an Khu Dan cu Nhon Hoi bao gdm nhitng nodi dung chinh sau:

- Kiém tra diéu kién khéi cong cong trinh theo Piéu 05 cua Quy dinh nay va theo
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc (néu co);

- Tham gia cOng tdc ban giao mat bing va ranh mdc dé kiém tra sy tudn thu cua
Cu dan déi v6i ranh giéi chi quyén, chi gi¢i duong do, chi gioi xdy dung cong trinh
dd duge Chu dau tu cip 1 ban giao;

- Kiém tra vi tri phan khudt 14p cong trinh (phan coc (néu c6); phan moéng, phan
ngim va cic hé théng ky thuat ngam .v.v... so v6i ranh gi¢i chu quyén, chi gi¢i
duong do, chi gidi xay dung;

- Dinh ky kiém tra, nhic nho cong tac dam bdo an toan lao dong, vé sinh moi
truong, phong chay chita chay, trong qua trinh thi cong xay dung;

- Hé théng ky thuat cong trinh (hé théng thong tin lién lac, cung cAp ning luong,
chiéu sang cong cong, cép nudc, thoat nudce, ham tu hoai .v.v.) trudc khi d4u ndi vao
hé théng k¥ thuat chung ctia Dy 4n, Cu dén phai trich sao va giao cho Dai dién Chu
dau tu 02 bd ban vé& hoan cong hd so chét lugng va hd so khéac co lién quan va dugc
Chu dau tu cdp 2 chap thuan bang vin ban thi méi duoc dAu ndi vao hé thong ky
thuat chung cua Dy an.



Diéu 5. Pidu kién dé khai cong xdy dung cdng trinh va ning lwc nha thiu thi
cong xiy dung cdng trinh.

5.1. Cong trinh xay dung chi duogc khéi cong khi dap vng cac didu kién sau day:
- C6 gidy phép xay dung;

. C6 thiét ké ban vé thi cong cdng trinh do don vi thiét ké co chirc nang thuc hién
va da dugc chip thuan bdi Ban quan ly du an;

- C6 hop ddng x4y dung ky két giita Cu dan va Nha Thau thi cong;

- C6 bién phap dé bao dam an toan, vé sinh moi trudng, phong chéng chay nd
trong qua trinh thi cong x4y dung.

5.2. Nha thiu khi hoat dong thi cong xdy dung cong trinh tai du 4n phai dap ing cac
diéu kién sau day:

- C6 dang ky hoat dong thi céng xay dung cong trinh;

- C6 du néng luc hoat dong thi cong xay dung cong trinh twong tng véi loai, cAp
cong trinh;

- Chi huy truéng cong trinh ¢6 ning luc hanh nghé thi cong xdy dung cong trinh
phtt hop;

- Cé thiét b thi cong dap ing yéu cau vé an toan, chAt lugng cong trinh va vé sinh
moi trudng.

5.3. Cu dan c6 trach nhiém trich sao ddy du 02 by hd so néu tai khoan 5.1, 5.2 va
trinh cho Ban quan ly du 4n 3 tudn trude ngay khoi cong xdy dung cong trinh. Sau khi

xem xét hd so Ban quan ly dy dn phat hanh Lénh khéi cong cong trinh thi Cu dan méi
duoc trién khai cong tac thi cdng cong trinh.

Piéu 6. Trach nhiém cia Cu’ din va Nha thau vé an toan, bao dam vé sinh moi
truwong, phong chong chay né trong thi cong xiy dwng cong trinh

6.1. Thuc hién cdc bién phap bédo dam an toan cho ngudi, may moc, thiét bi, tai san,
cong trinh dang xdy dung, cong trinh ngdm va céc cong trinh lién ké&; déi véi nhiing
may moc, thiét bi phuc vu thi cong phai duoc kiém dinh an toan trude khi dua vio sir
dung.

6.2. Thuc hién bién phap ky thuét an toan riéng ddi voi nhitng hang muc cong trinh
hodc cong viéc c6 yéu cau nghiém ngit vé an toan.

6.3. Thyc hién cac bién phap can thiét nhdm han ché vé ngudi va tai san khi xay ra
mét an toan trong thi cong xay dung.

6.4. C6 bién phdp bdo dam vé sinh moi trudng trong qua trinh thi cong xdy dung bao
gém moi truong khong khi, moi truong nudc, chét thai rén, tiéng 6n va céc yéu ciu
khac vé vé sinh moi truong.

6.5. Boi thuong thiét hai do nhitng vi pham v& vé sinh méi truong do minh gay ra

trong qud trinh thi c6ng x4y dung va van chuyén vt lidu xdy dung.
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6.6. Tuan theo cac quy dinh khac ctia phép luét vé bao vé moi trudng.

6.7. Co bién phap bao ddm phong chdng chay nd trong qua trinh thi cong x4y dung
cong trinh. |

6.8. Dong cac khoan 1€ phi theo Quy dinh ctia Dy an.
Piéu 7: Quy dinh vé tu bd, sira chira, cai tao, trang tri ndi thit DAt nén/Nha 6.

7.1. Nguyén tic chung: Cu dan khi stra chita, tu bd, cai tao, trang tri ndi that hodc
duy tu bao dudng DAt nén/Nha & phai tuan thii theo cdc quy dinh tai phan nay va cac
quy dinh khic duogc néu trong “Quy dinh thi cong trang tri noi thét ciia Dat nén
thuéec KDC Nhon Hoi”.

7.1.1. Cu dén thuc hién viéc stra chita, cai tao Dat nén/Nha & phai gitr gin vé sinh
chung, néu 1am hu hong hodc gay thiét hai cho tai san ctia Chi Pau Tu hoic bat ky
bén nao khac thi phai khéi phuc lai nguyén trang va/hodc boi thuong.

7.1.2. Cu dén phai bdo cho Ban Quan Ly truéc 10 (muwoi) ngay lam viéc vé& noi
dung va tién do cua viéc sira chita, cai tao Dt nén/Nha &. Néu viéc stra chita, cai tao
D4t nén/Nha & ¢6 anh huéng dén cac khu vuc 1an can thi phai bd tri thoi gian thich
hop va thong béo cho céc ho lan céan biét lich trinh, thoi gian thuc hién cdng viéc.
Trong trudong hop thué ngudi khac thuc hién thi phai thong bdo cho Ban Quan Ly
danh sach don vi va c4 nhan dugc thué thue hién viée cai tao, stra chira.

7.1.3.Néu ¢6 xay ra thiét hai ddi voi cong trinh ha tang do viéc thi cong cta Cu
dan, thi Cu dan phai stra chira hodc phuc hoi hoan chinh nhu ban dau trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh thiét hai. Truong hop khong thuc hién/khong
thuc hién day db trach nhiém néu trén, Chu PAu Tu s& tu tién hanh stra chita va phuc
hdi cac cong trinh ha tang nay véi chi phi do Cu dén ganh chiu. Céc chi phi s& dugc
trich tir khoan ky quy, néu vuot quéa khoan ky quy thi Cu dan c6 nghia vu tra bu ngay
1ap tirc cho du.

7.1.4. Khi bit ky Dit nén/Nha & nao cAn bao tri hodc stra chira, trang tri ndi thit va
su dung 16i di thudc DAt nén/Nha & khac thi Chi s hitu Pit nen/Nha & khac d6 phai
tao diéu kién thuan lgi cho viéc béo tri, sira chita d6; nguoi tién hanh cong tac bao tri
hoic stra chita phai cé trach nhiém phuc hdi nguyén trang va stra chita hu hong (néu
co).

7.1.5. Cong nhén thi cong trang tri nodi thit trong DAt nén/Nha &: Khong dugc luu tri
qua dém. Truong hop bat kha khang chi dugc luu tri 01 cdng nhan nhung phai dang
ky v6i Ban Quan Ly va chinh quyén dia phuong theo dung quy dinh hién hanh.
Trong khu vyec thi cong, phai c6 nha vé sinh tam cho cong nhan. Nghiém cdm hanh
vi phéng ué tai cac noi cong cong, hay khu vyc trong, ngoai nha cu dan.

7.1.6. Trong qua trinh thi cdng, cac vat liéu phai dé dung noi quy dinh, khong dugc
tron bé tong, hd xay trén duong, via he. Phé liéu phai duoc thu gom don sach s& sau
ngdy lam viéc. Khong duge bo rac, xa nuéc thai xy dung vao hé théng thoat nudc
chung.

7.1.7. Phai c6 bién phap che chin ngan bui, méanh vun va cac vat tu khac roi vai gy
nguy hiém cho cu dan BANG luéi chin bui mau xanh 02 16p cao 03m. Dong thoi
treo bang thong tin theo quy dinh trong gbm: 1 ,2m x 0.6 m (nén xanh nudc bién —
chir mau ddng). Noi dung thong tin hién thi bao gom:
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Tén cong trinh
Thaoi gian thi cong
Chi Pau Tw — S6 dién thoai lién hé

Tén Pon vj thi cong — S6 dién thoai lién hé

LI S A

Tén cia chi huy trwdng / ngwdi chiu trach nhiém chinh cia Pon vi thi
cong (So dién thogi lién h¢) tai cong trinh

7.2. Céc quy dinh ddi véi viée cai tao, hoan thién nha

7.2.1. Khong duoc thuc hién viée xdy dung thém bén ngoai chi gii duong do (ranh
dat), khong duogc lap dat cac tAm chin cb dinh (nhu mai, twong, vach ngin, v.v...)
trén ban cong hodc san thugng (néu cd).

7.2.2.Khong dugc tu y sira chita, phan chia hang rao chung khi chua dugc su dong y
cua Cu dan cung st dung chung hang rao do, ddng thoi phai c6 sy dong y ciia Ban
T Quan hoic dai dién ctia Chu dau tu.

7.2.3. Trudce khi tién hanh stra chita, cai tao DAt nén/Nha 0, Cu dan/ Pon vi thi
cong phai dong cho Ban Quan Ly mot khoan ky quy bao dam véi gia tri l1a:
30,000,000vnd (ba muoi triéu dong) ding d& dam bao Cu dan/ Nha thau thi cong
thuc hién dung tit ca cac didu quy dinh tai didu 7.2; ddng thoi ding dé thanh toan
cho céc hu hai hodc nhiém bén néu c6 xay ra cho céc cong trinh tién ich cong cdng,
tai san cia Chu Dau Tu hodc ctia bén thit ba bat ky trong thoi gian thuc hién thi cong.
Trudng hop khoan tién ky quy khong du dén bu cho céc khodn chi phi phat sinh nay
thi cht s& hitu phai thanh toan thém cho dt, khoan tién nay khong tinh 14i.

7.2.4. Dbi véi Pon vi thi cong hoan thién ndi that phai c6 Hop ddng thu gom rdc thai
trong xay dung véi Doanh nghi€p c6 chirc ning thu gom & xir ly rac thai. Ddng thoi,
Don vi thi cong phai dong tién ky quy vé sinh moéi truong la: 5.000.000vnd (Neim
triéu dong). Sb tién nay sé& duoc khiu trur dan néu Pon vi thi cong khong tuén thu
Quy dinh thi c6ng hoan thién ndi thét tai DAt nén thuéc KDC Nhon Hoi

7.2.5.Khi Cu dén/Pon vi thi cong hoan tit viéc sira chita, cai tao néu trén néu
khong phai trir cic khoan dd néu hodc cac khoan phat (neu c6), Ban Quan Ly s&
hoan trd khoan ky quy: 30,000,000vnd (ba muoi triéu dong) khong tinh 1di cho Cu
dan & ky quy vé sinh moi truong: 5.000.000vnd (nim triéu dong) khong tinh 14i
hoic b tién ky quy con lai sau khi bi khau trir do vi pham.

7.3. Tu bd va bao tri

7.3.1. Cu déan c6 thé tién hanh bao tri, stra chita, trang tri, thay thé hoac thuc hién
cdng viée khéc lién quan dén DAt nén/Nha & (“Céng tdc tu b6”) mién 1a viéc tu bd,
stra chita d6 khong anh hudng dén an toan, canh quan chung va canh quan kién tric
ctia Dy An.

7.3.2.Nhim muc dich néu trén, cong tac tu bd phai tuan thu tuyét dbi cac quy dinh
sau day:

- Khong dugc thuc hién céc hoat dong thi cong ngam bao gdm nhung viéc dao
gleng hoic lip dat duodng 6 dng hoic cép trén bét ky phan nao cua dudng ranh gidi ctia
Dit nen/Nha & hodc phan dién tich dit khac tai DAt nén thuéc KDC Nhon Hoi
(nghiém cam hoat dong dao giéng);



- Phai tuén thl céc quy dinh xdy dyng do Chu Pau Tu/ Ban Quéan Ly/ Ban Ty
quan quy dinh trong qua trinh tu bo.

7.4. Huw héng va lip diit thém

7.4.1. Ngoai trir cac hu hong trong pham vi bao hanh theo quy dinh tai NOi quy nay,
bang chi phi ctia minh, Cu dan phai tu sira chita hodc thay thé nhirng hu hong phat
sinh lién quan dén DAt nén/Nha &, nhung phai dam bao tinh dong bo trong Dét nén
thudéc KDC Nhon Héi va tinh an toan cta cdc cong trinh tién ich chung. Khi do:

7.4.2. Cu dan phai c6 dugc su chip thuén ctia Cha dau tu/Ban Quan Ly/ Ban Tu
quan, néu Cu dan mudn tu thué cic Cong Ty khic dé stra chita nhiing hu hong
nay. Khi do, trong qud trinh stra chita, Ban Quan Ly c6 quyén theo ddi hodc giam sat
nhim dam bao an toan .chung cho Pét nén thuoc KDC Nhon Hoi, cac cdng trinh tién
ich chung va cac Dét nén/Nha & khac.

7.4.3.Cu dan phai dam bao rang trong qud trinh stra chita khong duge lam anh
hudng, giy phién ha hay rti ro cho cac Cu dén/ P4t nén/Nha & khac trong khu.

7.4.4.Néu c6 nhitng hu héng dbi voi Dat nén/Nha ¢ do anh hudng cta Su Kién Bit
Kha Khéang thi Cu dan s& thoa thuan véi Ban Quan Ly dé dua ra cach thirc sira chita
nhitng hu héng do.

7.4.5. Cu dan khéng duoc thyc hién bat ky cong viéc hay hanh vi nao lam thay déi,
bién dang két cau chung ctia Dat nén/Nha ¢ thuéc KDC Nhon Hoi.

7.4.6. Néu ¢6 nhiing stra chita, thay dbi, Cu dan phai c6 dugc sy chép thuén tir Ban
Quén Ly va chi thyc hién viée stra chita, thay ddi trong thiét ké, yéu cau k¥ thuat,
chét lugng va yéu cu k¥ thuat khac dugc Ban Quan Ly cho phép. Cu dan phai

hoan toan chiu trach nhiém bdi thuong hodc stra chira, néu c6 bit ky thiét hai nao
phat sinh tr hogc c6 lién quan dén viéc stra chita nay cua Cu dan.

CHUONG 11T

THANH LAP BAN TU QUAN PAT NEN/ NHA O THUQC KDC NHON
HOI

Pidu 8: Ban Ty Quén DAt nén/Nha &

Ban Tu quéan D4t nén /D4t nén/Nha & thugc KDC Nhon Hoi 1a nguoi dai dién cho chi
s& hitu, nguoi st dung hop phap DAt nén/Nha & trong KDC Nhon Hoi, duge Hoi nghi
cu dan td chire thdng nhat bu ra dé thuc hién céac chirc nang duge quy dinh tai didu 9
dudi day.

Pidu 9: Trach nhién ciia Chit Pau Tw, T6 Chirc Hi Nghi lan diu

9.1. Chu Diu Tu hoic Pai dién Chi DAu Tu ¢6 trach nhiém chi tri to chirc hoi nghi
1dn diu dé biu Ban Tu quan DAt nén/Nha ¢ thudc KDC Nhon Hoi. Céc lan o chirc
sau do Ban Ty quan thuc hién hodc uy quyén cho Chu Pau Tu hoidc dai dién ctia Chu
Pau Tu thyc hién.

9.2. Khi chua thanh 14p dugc Ban Ty quan hodc chi s& hitu, ngudi st dung Dit
nén/Nha & khong théng nhit bdu dugc Ban Tu quan Dit nén thuoc KDC Nhon Hoi
thi Cha dau tu hodc Dai dién duge Uy Théc ctia Chit dau tw dam trach thuc hién chirc
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nang quan ly Dét nén thuoc KDC Nhon Hoi nay theo ndi dung cia du an da duoc
duyét.

9.3. Noi dung hoi nghi dé biu Ban Tu quéan D4t nén thuoc KDC Nhon Hdi bao gdm
s6 lwong, thanh phén tham gia, thong qua quy ché, nhiém ky hoat dong cua Ban Tu
quan, théng qua ndi quy quén ly, stt dung Pat nén thudéc KDC Nhon Hoi, quyét dinh
kinh phi dong goép kinh phi dé chi tra tién thu lao cho ngudi tham gia Ban Ty quén va
phuc vu cham soc cay xanh, vuon hoa, bao tri céc cong trinh ha ting k§ thuét, ha tang
xa hoi trong Pat nén thudc KDC Nhon Hoi.

Piéu 10: Chirc nang Ban tw quan
Ngoai viéc thuc hién céc chic ning va nhiém vu do chinh quyén dia phuong quy
dinh, Ban Ty quan con ¢6 trach nhiém:

10.1. Huéng dan cu dan vé nhitng vén d& lién quan dén nodi bo Va ci thién doi séng
vét chét, tinh than cta cong ddng céc cu dan sinh song tai P4t nén thupc KDC Nhon
Hoéi.

10.2. Gidm sét cac hoat dong sau day:

- Dich vu béo v&, xir Iy cac vi pham N@i quy quan 1y DAt nén thusc KDC Nhon
Hoi.

- Dich vu v€ sinh noi céng cdng va cac tién ich cdng cdng, xir ly rac va bao ton
canh quan ha tang ky thuat, ha tAng x4 hoi phuc vu chung cho Pt nén thudc KDC
Nhon Hoi.

- Cac dich vu PCCC, cung cip nudc va thoat nuéc, dién va vién théng chung cho
KhuDéan Cu

10.3. Thu lao cho Ban Ty Quéan: Ban Tu Quanduoc tra mot khoan thu lao duge trich
ttr Phi quén ly thu tlr cdc Cu dan trong KDC Nhon Hbi, do Ban Quén Ly hay Cong Ty
dai dién thu h¢. Murc thu lao cho Ban Ty Quan va muc dong gbp ctia cu dan do hoi
nghi cu dan quyét dinh.

CHUONG IV

QUAN LY SU DUNG PHAN SU DUNG CHUNG

Piéu 11: Quyén thu hwéng binh dfmg phén sir dung chung

Moi cu dén s& hitu, st dung DAt nén/Nha & hop phép tai KDC Nhon Hoi ddu cé
quyén binh dang trong viéc str dung phan st dung chung theo dung cic Quy dinh vé
quan ly st dung céc phan sir dung chung.

Piéu 12: Quy dinh trong viéc quan Iy va sit dung phin sit dung chung déi vei
ngwoi sir dung

12.1. Cu dan st dung phén sir dung chung phéi chap hanh Noi quy str dung, cac quy
dinh vé gitr gin, béao quan tai san thudc phan su dung chung; thuc hién ding cac quy
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dinh v&: bao vé mdi trudng, phong chdy, chita chay, vé sinh cong cong, trat tu — tri
an; phat hién va ngan chén kip thoi céc hanh vi vi pham phan s& hitu chung.

12.2.Nguoi lam hu hong tai san thudc phén st dung chung thi phai khoi phyc lai
nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai.

12.3. Tao diéu kién thuén loi dé ngudi cé trach nhiém thuc hién viéc béao dudng, stra
chita déi v&i phan st dung chung. Ngudi ¢6 hanh vi can tré gdy thiét hai dén loi ich
chung thi phai bdi thuong va bi xit ly theo quy dinh cua phap luét Viét Nam.

12.4. Béng gop day di va dang thoi han cdc khoan kinh phi phai ndp theo quy dinh
dé thuc hién viée quan 1y, van hanh, bao dudng va stra chita hé thong trang thiét bi va
tai san thudc phan st dung chung.

12.5. Khong dugc chiém dung hanh lang, via hé st dung vao muc dich riéng.

12.6. Huéng dan khéch ctia minh tun thu cac quy dinh vé dau xe, an ninh, vé sinh
moi truong. ..

12.7. Cu dan c¢6 trach nhiém thuc hién tha tuc dang ky tam tra, tam Véng theo ding
quy dinh phap luat hién hanh; Thong qua Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly, tién hanh
thu tuc dang ky tam tru, tam véng cho cong nhan xdy dung, cdc thanh vién cu tri
trong DAt nén/Nha &, khach thim luu tri qua dém tai cong an khu vuc theo diing quy
dinh cta phép luat. Chdp hanh tét nhitng quy dinh vé an ninh cta chinh quyén dia
phuong.

CHUONG V
QUAN LY SU DUNG PHAN SO HU'U RIENG

Pidu 13: Quyén sir dung dét, s& hitu D4t nén/Nha & thuge KDC Nhon Hoi cta chi s&
hitu duge Nha nude bao hd theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 14: Chu s& hiru Dat nén/Nha & c6 trach nhiém gitt gin, bao quan va s dung
phan s& hitu riéng theo ding muc dinh, cong nang thiét ké, khong dugc phép tién
hanh c4c thay dbi lién quan dén két cu, kién tric, mau sic bén ngoai, mat ngoai Dat
nén/Nha & va cac thay dbi khéc dan t6i viéc khong dam bao tinh dong bo trong kién
tric va canh quan khong gian chung thuc KDC Nhon Hoi theo quy hoach chi tiét
1/500 da dugc co quan chirc nang nha nude phé duyét.

Pidu 15: Chu s& hitu c6 quyén cho thué, cho mugn DAt nén/Nha ¢ ctia minh nhung
phai thong bdo tinh trang ctia ngudi thué, ngudi muon cho Ban Quan Ly. Chii s6 hitu
D4t nén/Nha & hoic ngudi sir dung nha thude KDC Nhon Hoi tu gift gin tai san va o6
ding ca nhan trong va ngoai nha géin lién DAt nén/Nha & ctia minh. Ty mua béo hiém
tai san, bao hiém chéay nd cho Pit nén/Nha & thudc quyén sé hitu ctia minh.
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CHUONG VI
CAC QUY TAC CU TRU TRONG KDC NHON HOI

Diéu 16: Cdc hanh vi nghiém cAm trong hoat déng xiy dung tai Dw 4n Khu Dan
cw Nhon Hoi

16.1.X4y dung cong trinh nam trong khu vuc cdm xdy dung; xdy dung cong trinh lan
chiém hanh lang béo vé cong trinh giao thong, khu vuc bao vé cdc cong trinh khéc
theo quy dinh ctia phép luét.

16.2.Xdy dung cong trinh sai quy hoach, vi pham chi gi¢i, cao d6 xdy dung; khong c6
gidy phép xdy dung déi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hoic xdy dung
cong trinh khong ding véi gidy phép xy dung dugc cap.

16.3.Nha thau hoat déng xdy dung vuot qua didu kién ning luc hanh nghé xay dung,
nang luc hoat dong x4y dung; chon nha thau khong du diéu kién ning luc hanh nghé
xdy dung, ndng luc hoat ddng xay dung dé thuc hién cong vigc.

16.4. X4y dung cong trinh khong tuan theo quy chuan, tiéu chuin xdy dung hi€n hanh.
16.5.Vi pham cic quy dinh vé& an toan tinh mang con nguoi, tai san va vé sinh moi
trrong trong xay dung.

16.6.Coi néi, 1an chiém khong gian, khu vie cong cong, 16i di va cac sin bai khéc da
¢ quy hoach xay dung dugc duyét va cong bb.

16.7.Khéng dugc tir chéi sy huéng din cia dai dién Chi ddu tw hodc cia bao vé
trong viéc chip hanh cac quy dinh quén ly Pat nén thuoc KDC Nhon Hoi.

16.8.Khong dugc can tré cdc Chu s¢ hitu khéc st dung phan sir dung chung.

16.9.Khéng dugc xa réc thai, nude thai, khi thai, chat doc hai bira bai ra 1& duong,
long duodng, noi cong cong gay mét vé sinh, 6 nhidm moi truong. Réc phai bo vao
thung tu trang bi va dit tai nhitng noi quy dinh, hodc bé réc vao noi c6 thing dung
rac chung.

16.10. Khong dugc dé, dt, chit do dac, hop, thing vat dung, réc trén long, 1& dudng,
hodc nhitng noi cong cong. Néu khong dd dac do bi xem 1a vo chi va Ban Quén Ly
¢6 quyén giai quyét. Moi chi phi phat sinh dé giai quyét s& do cu dan gach chiu.
16.11. Khéng duge kinh doanh, sir dung hogdc cho ngudi khéc kinh doanh, sir dung
D4t nén/Nha & cta minh trai véi muc dich st dung khi dugce quy dinh va ngoai nhitng
khu vue dugc quy hoach riéng cho muyc dich nay. Nghiém cdm tuyét déi sir dung DAt
nén/Nha & 1am kho chira chét dé chéay nd, gay nguy hiém dén tai san va tinh mang clua
cu dan.

16.12. Khong dugc can trd 16i ra vao cua céc nha khac, khong dugc chiém long, 18
duong hodc cac noi cong cong ké ca viéc dau cac loai xe bira bai.
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16.13. Khong duoc chiém dung cac phan str dung chung dé sir dung vao muc dich cé
nhan. Khong tu tién pha bo phan hang rao chung giita cac nha, khi hang rao chung bj
hu hong thi cing nhau ban bac stra chiva.

16.14. Khong dugc lam dung hodc cho phép nguoi khac st dung céc dién tich hodc
tién ich chung ma c6 thé gay trd ngai hay 1am hu hai dén cac vét dung tién ich chung.
16.15. Cac hanh vi khic vi pham phép luat vé x4y dung.

Piéu 17: Nhitng quy dinh cw dan the hién

17.1. Tham du céc cudc hop do dai dién Cong Ty hay Ban Ty quan t6 chirc dé ndm
bét kip thoi cac théng tin yéu cau hay c6 van dé méi lién quan dén DAt nén thude
KDC Nhon Hdi nhim xay dung mot Nha an ninh, van minh, sach dep.

17.2. Thuyc hién tbt cac chinh sach, quy dinh chudn muc v& nép séng van hoa tai Dat
nén thugc KDC Nhon Hoi ma Phép ludt Nha nuéce ban hanh. Thiét 1ap va duy tri tot
cac mdi quan hé hoa dong véi cac Chii sé hitu khéc (hang x6m). Khi c6 nhitng bat
ddng hoic khong hai 1ong nén truc tiép trao ddi thuong luong hoa giai tranh to tiéng,
x6 xat gdy anh hudng dén nhirng nguoi khac.

17.3. Théng béo ngay cho dai dién Chti Pau Tu hay Ban Tw Quan vé bat ky vi pham
cia BAN NOI QUY nay cta bit ky Chi sé hitu nao trong khu vuc hay bét ky tac
dong anh huéng nao gdy hu hong thiét hai dén vat chit va danh tiéng ctia Chi Dau
Tu/KDC Nhon Hoi.

17.4 Phong chay chira chay:

17.4.1.Cu dén phai tudn thi ddy du cc nguyén tic vé phong chdy, chita chay;
17.4.2.Cu dan chi dugc hut thude & nhitng noi quy dinh va khong ném méu thude
dé vao thung réc;

17.4.3.Néu phat hién c6 khoéi hay mui khét ma theo danh gid cia Cu dan c6 thé phat
smh chay thi ngay 1ap tirc phai bao dong cho nhiing ngudi & gan d6 va lién lac ngay

sb khan cap dé tién lién hé véi Canh sat phong chdy chita chay hodc Can bo giam sat
an ninh dé dugc gitp d.

17.4.4. Khi c6 chay:

- Cu dan phai nd Iyc chita chay, han ché dam chay phat tan;

- Néu dam chay vuot tAm kiém soat, Cu dén phai ngay 14p tirc thoat khoi khu vuc
chdy.

17.4.5.Thyc hién cac dong gbp ma Phap luét va Chinh quyén SO tai yéu cau ngoai cac
khoan dong gop duoc dé cap trong Ban Noi Quy nay (VD: tién quy ANQP, tién ting
h6 nan nhén thién tai, hiém hoa, tién hd trg tré em nghéo, tién dd rac ...).
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CHUONG VII

KINH PHI PONG GOP, CAC DICH VU CU DAN THANH TOAN TRUC
. TIEP

Kinh phi phuc vu quéan 1y van hanh P4t nén thuéc KDC Nhon Hoi 12 khoan chi phi
can thiét dé thuc hién cong tac quan ly va khai thac, bao tri, van hanh hé théng trang
thiét bi va dam bao diéu kién vé an ninh, trat tw, vé sinh va str dung hiéu qua phin sé
hitu chung trong Pat nén thuéc KDC Nhon Hbi.

Diéu 18: Mirc phi quan Iy vAn hanh P4t nén thuc KDC Nhon Hbi:

18.1. Phi Quan Ly Vian Hanh:

Cu dan phai dong cho Ban Quéan Ly/ Ban Ty quédn mot khodn Phi quan 1y nhim
muc dich chi tra cho cac cong tdc van hanh, quan ly, va chi phi hoat dong hang thang
ctia Dét nén thudpc KDC Nhon Hoi (“Phi quan 1”) Mic phi quan 1y, van hanh dugc
phan bd theo phan s& hitu cua chi s& hitu DAt nén/Nha 6.

Trong truong hop ngan sach khong du, cu dan c6 nghia vu déng gop kinh phi theo
thong béo ctia Ban Quén Ly / Ban Tu quan hoic theo tinh hinh thuc té thu chi.
18.2.Thoi gian déng phi quan ly:

—  Thanh toan theo thdng ho#c theo quy cin cir vao thong bao cia Cha Dau Tu/Ban
Tu Quan. Trong truong hop Khdach hang khéng thanh todn hodc khéng thanh todn
ddy i Phi quan ly tir 02 thdng tré lén, Ban Quan Ly/Ban Tw Qudn duwoc quyen xem
xét hodic phoi hop cung co quan chirc ndng cd tham quyén tam ngung cung cap cdc
dich vu tai KDC (cdt dién — mede hodc tién ich ) cho dén khi Khdch hang hoan tdt
nghia vu thanh todn Phi quan Iy & cdc khoan phi khdc (bao gom goc & lai) (néu
cd). Trong trudong hop, Khach hang khong dén nhén ban giao D4t nén/Nha & ma
khong c6 ly do chinh dang dwgc Cht Pau Tu chip thuén thi Khach hang c6 trach
nhiém thanh toan Phi quan 1y va Phi chi tra dich vu do thj cho ha tang va canh quan
chung cho Ban Quan Ly ké tir ngay Dat nén/Nha & du diéu kién nhan ban giao theo
thong bdo nhan nha cua Chu ddu tu (theo diéu khodn ban giao duge néu trong Hop
dong mua bén Pdt nén/Nha 6).

18.3.Ngudn phi thu dé thyce hién céc cong viéc quan ly van hanh nhw sau:
~  Quan ly st dung hé thdng chiéu sang cong vién, noi cong cong.

- Quan ly bao dudng st dung nha bao vé, hé thong kiém soét ra vao, gidm sat an
ninh - an toan Pat nén thuéc KDC Nhon Hoi.

- Chi phi stta chita nhd hé thong thu, thodt nuéc chung,hé théng thu 16i/chéng sét
—  Chi phi dich vu gift gin an ninh, trat tu trong KDC Nhon Hoi.

—  Chi phi stra chita nho, bao hanh céc khu tién ich — dich vu (néu ¢d).

~  Chi phi duy tu hang rao ranh dy 4n, hang rao an toan (néu cd).

~  Chi phi dién nudc cong tac chim soc cong vién, cay xanh dudng phd, tham cd
tai cac khu vue chung va chi phi thay céc loai cAy canh ngin ngay.Quan 1y van hanh

st dung, duy tu, bdo dudng tram xr Iy nudc thai.
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- Quét don vé€ sinh dudng, noi cong cong, thu gom rac (ngoai rdc thai trong xdy
dung, rdc thai trong sinh hoat).

- Stra chita nhd long dudng, via heé sau bado hanh ctia Nha du tu.

~  Nao vét hd ga, cong ranh, tiéu hity bun rac.

~  Céc hoat dong cong déng phu vu Cu dan.

-~ Tra lwong nhan vién Ban Ty Quan/Ban Quan Ly.

—  Chi phi ha ting ngoai vi Khu dan cu Nhon Hoi

~  Céc chi phi khac theo quy dinh ctia Luat D4t nén/Nha &.

Diéu 19: Cw dén tw thanh toan phi khi sit dung cic dich vu sau

19.1.Céc dich vu do Coéng Ty dich vu cung cép nhu stra chita dién, nuée, né moc,
cham sdc hoa vién... trong phan s& hitu riéng (néu cac hd cu dan co6 nhu cau).

19.2 Chi phi cho cac stra chita 16n co s& ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi. Phuc hdi
hoac lép dat thém cac phuong ti€n ky thudt, tién ich noi cong cong vi lgi ich chung
ctia toan Khu Dan Cu. C4c cong viéc ndy s& duoc ban bac ¢ sy déng thuin giita Ban
Quan Ly véi Ban Dai Dién va céc cu dan trong Khu Dan Cu.

19.3. Thu gom réc thai xay dung.

19.4.R4c cdy xanh trong khuon vién Dat nén/Nha 6. \\\
. . A . . ?IE
19.5. Chi phi stra chita nha va céc chi phi khac do chinh quyén dia phuong quy dinh, 12
Céc chi phi khéc theo qui dinh ciia Luat DAt nén/Nha & _ yg
S

A\’//
p

CHUONG VIII
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY CAC VI PHAM

Piéu 20: Giai quyét tranh chip

20.1.Dai Dién Chu ddu tu c6 trach nhiém don ddc cac chii so hitu, cic cu dan trong
KDC Nhon Hoi dan cu thuc hién dung Ban Noi Quy nay.

20.2.Céc tranh chép lién quan téi quyén s hiru riéng duge phan xir theo quy dinh cia
phép luat nha nuée Viét Nam.

20.3.Céac tranh chép vé hop ddng kinh té trong qua trinh thyc hién quéan 1y st dung va
cung cip dich vu tai KDC Nhon Hdi theo quy dinh ctia Ngi quy nay sé& xir Iy theo quy
dinh ctia phap lut vé hop dong kinh té.

Piéu 21: Xir Iy vi pham

Cu d4n vi pham mét trong cac didu ctia Ban No6i Quy ndy, sau ba ngay nhin dwoc
théng bdo, bén canh viéc budc phai chAm dit cac hanh vi vi pham theo yéu ciu cia
Dai dién Chi Dau tu/Ban Tu Quan/ Ban Quan Ly, cu dan vi pham con phai chiu mot
ho#c nhiéu bién phéap xtr Iy nhu sau:
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21.1. Ngung cung cip céc tién ich, dich vu véi cu dan d6 bao gbm cac dich vu dién/
nude/vé sinh/bao vé/cac dich vu cong cong khac... S&€ duge phuc hoi lai sau khi da
giai quyét xong. '
21.2. Yéu chu khic phuc hau qua, bdi thudong cac thiét hai cho bén c6 lién quan. Néu
khong, dai dién Chu Pau Tu/ Ban Tu Quan / Ban Quéan Ly tu khic phuc hiu qua cac
vi pham d6 va chi phi do cu dan vi pham chiu.
CHUONG IX
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 22: Ban Noi Quy quéan ly Pt nén thude KDC Nhon Hoi ¢ hidu luc sau khi
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két.

Piéu 23: Ban Noi Quy quén Iy DAt nén thuéc KDC Nhon Hoi 1a mdt phan khong thé
thiéu trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét da duoc ky két. Ban Noi
Quy nay con nguyén gi4 tri khi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duge
chuyén qua mét dang hd so Gidy Chimg Nhén Quyén Sir Dung Pét, Quyén S& Hitu
Nha & Va Tai San Khac Gan Lién Véi Dét.

Piéu 24: Néu c6 chuyén nhuong lai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét cho
mdt bén khac, Chu sé hitu c6 trach nhiém théng béo cho bén nhan chuyén nhugng
biét toan bd nodi dung ctia Ban Noi Quy niy dé ho co trach nhiém tiép tuc thuc hién
cac quy dinh cua Ban Noi Quy.

Piéu 25: Sau hai nim thuc hién Ban Noi Quy nay, dai dién Cha Pau Tu hoic Ban
Quén Ly /Ban Tu Quan c¢6 quyén dé nghi sira dbi hozic bd sung cac diéu khoan trong
Néi quy cho phit hop véi thue té va ctia phép lust v& DAt nén/Nha 6.
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