
UBND TINH BINH DINH 	CONG BOA XA HQ! CHiJ NGHIA MT NAM 
BAN QUAN KHU KINH Tt 	Doc lip - Ty do - Hynh phec 

Se:Act /TTr-BQL 	 Binh Dinh, ngay thong 9 nom 2019 

TO TRINH 
Ve viec phe duyet dieu chinh cyc b§ Quy hoach chi Het xay dyng t9 le 1/500 

Cong trinh: Dau fir Oat trien 48 thi tai Phan khu se 2 thu§c 
Khu dO thi du lich sinh thai Nhan H§i 

Dia diem: Khu kinh to Nhan Hei, tinh Binh Dinh 

Kinh girl: U9 ban Nhan din tinh Binh Dinh. 

Can dr Luat Xay dung se 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; 
Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 	Chinh phil guy 

dinh chi tier met so nig dung ye guy hoach xay dyng; 
Can cir Thong tu se 12/2016/TT-MD ngay 29/6/2016 dm BO Xay dyng 

Quy dinh ve ho sa cua nhiem vu va do an quy hoach xay dung vitng, quy hooch do 
thi va quy hoach xay dyng khu chirc nang dec this; 

Can dr Quyet dinh s6 25/2019/9D-UBND ngay 27/6/2019 cila UBND tinh 
ye viec ban harsh Quy dinh ve lap, them dinh, phe duyet, guan 19 thyc hien guy 
hoach 40 thi va guy(  hoach 	dyng tren dia. ban tinh Binh Dinh; 

Can cir Quyet dinh se 2626/QD-UBND ngay 30/7/2019 city UBND tinh ve 
viec phe duyet de an dieu chinh Quy hoach chi diet xay dyng t9 le 1/500 cling trinh 
Dim tu phat triin 46 thi tai Phan khu so 2 thu§c Khu do thi du lich sinh thai Nhan 
Nei; 

Cart cir Van ban s6 5262/UBND-KT ngay 04/9/2019 dm UBND tinh ye viec 
dieu chinh cyc be guy hooch chi tiEt xay chmg t9 le 1/500 cling trinh Dau tu phat 
trien do thi tai Phan khu so 2 thu(ic Khu do thi du lich sinh thai Nhcm Hei; 

Can dr Quyet dinh so 3192/QD7UBND ngay 06/9/2019 ye viec phe duyet 
Dau to phat triers 46 thi tai Phan khu se 2 thu§c Khu 00 thi du lich sinh thai Nhan 
Nei, K.KT Nhan Hei; 

Ban Quan 19 Khu kinh to kinh de nghi UBND tinh phe duyet diet: chinh cyc 
be guy hoach chi tiet xay dyng t9 le 1/500 du an Dau tu phat trien 48 thi tai Than 
khu so 2 thu§c Khu 40 thi du lich sinh thai Nhon HOi vol met se not dung sau: 

1. Ten clang trinh: DAu tu phat trien do thi tai Phan khu so 2 thu§c Khu do 
thi du lich sinh thai Nhan HOl. 

2. Phym vi ranh gitri va dien tick dieu chinh eye b§ quy hoych: 
a. Phgm vi dieu chinh cyc 120 quy hooch: 
Pham vi dieu chinh cyc be la ranh giai phis Tay cila Phan khu s6 2 thuee 

Khu 40 thi du lich sinh thai Nhcm Het 
b. Dien tick cligu chinh cyc bp: Pham vi dieu chinh cuc b§ quy hoach ea dien 

tich la 360.907,73m2  (36,09ha), dam boo khong lam thay d8i di4n tich dg an di 
duqc phe duyet. 

3. Myc tieu vi nguyen tic dieu chinh eye b§ quy hoach: 



a. Moc lieu quy hoach: Tulin the. theo moo tieu da duqc UBND tinh phe 
duyet tai Quyet djnh s62626/QD-UBND ngay 30/7/2019. 

b. Nguyen tee dieu chinh clic be quy hogch: 
- Viec dieu chinh coc be nei dung sir dung (fit khong lam anh holing den 

dinh hueng chung trong quy hoach khu voc. 
- Cac chi tieu kinh to k9 thugt trong khu Arc dieu chinh dim bao phu hqp voi 

dinh huOng quy hoach toan dkran da duqc phe duyet, quy djnh tai Quy chuan xay 
dung Viet Nam, Tien chuan thiet Ice va clic quy djnh hien hanh. 

- Dam bao khOp net d6ng be ye IchOng gian kien true, ha tang Ic9 thuat trong 
va ngoai khu voc nghien dm. 

- Cac nei dung khac khOng thuec nei dung dieu chinh cuc be nay duqc giu  
nguyen theo quy hoach da duct duyet. 

4. Nei dung dieu chinh eye b6 quy hoach: 
Dien chinh cis be met so nei dung ve theo do Meng lam they doi quy mO 

dien tich town do an, cling nhu khong lam thay d6i tinh chit dm do in. Cac net  

dung thay doi co the nhu sau: 
a. Quy hoach sic dung ilk: 
- Dieu chinh giam ranh gyri phia Thy Bic va tang phin ranh giai phia Tay 

Nam do an de dam bao khOp not voi tuyen throng true IOC Nhcm Hei, viec dieu 
chinh kh8ng lam they doi quy me dien tich du an, khOng lam thay del tinh chat cita 
do an, cling nhu khong anh Sang den the phan khu khac cOa [Chu do thi du lich 
sinh thai Nhon Hei. Dien tich sir dung dit co so dieu chinh cuc be, tuy nhien viec 
tang giam dtroc can bang vOi nhau, khong lam thay doi diem tich sir dung dat du an, 
cu the nhu sau: 

+ Lien ke thtrcmg mai ODV02 giam tir 2.734,895 m2  xueng 2.641,937m2. 

+ Lien ice thircmg mgi ODV03 gam tir 4.445,19 m2  xutng 4.140,842 m2. 

+ Lien Ice thuang mgi ODV25 tang tir 2.689,653,m2  len 3.086,966 m2. 

+ cay xanh CX-01 giam tir 1.934,137 m2  xu8ng 1.917,904 m2. 

+ Bet cay xanh CX-02 &am tit 844,536 m2  xuang 817,440 m2. 

+ Bet cay xanh CX-12 tang tir 3.531,823 m2  len 3.575,152 m2. 
- Dieu chinh giam met de xay dung va tang cao xay don" cua clic JO dit Cr, 

theo do dien tich xay dung va tong dien tich sin xay dung, he so sir dung dit ce so 
thay doi. Co cau sir dung dat sau lchi dieu chinh cue be cu the nhu sau: 
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I  DAt 6. 192.415,387 145.656,67 386.302,97 2,01 1.927 53,32 

1  Mit 6' lien Ic6 123.451,743 80 98.761,39 246.903,49 2,00 1.425 34,21 

1.1 Lien ke 01 LKO1 3.121,830 80 2.497,46 2-3 6243.66 ZOO 36 

1,2 Lien ke 02 LKO2 3.910,675 80 3.128.54 2-3 7.821,35 2,00 45 	. 

1.3 Lien ke 03 LKO3 1.428,640 80 1.142,91 2-3 2857,28 2.00 17 

1.4 T-1  Lien ici 04 LKO4 2.472,180 80 1.977,74 2-3 4.944,36 ZOO 29 

1.5 Lien Ice 05 LKOS 2.728,577 80 2.182,86 2-3 5.457,15 2,00 32  
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k 1.6 Lien ke 06 ' LKO6 1035,040 80 1.628,03 2-3  4.070,08 2,00 24 

1.7 Lien ke 07 LKO7 2.700,143 80 2.160,11 2-3 1400,29 2,00 32 

L 1.8 Lien ki 08 LKO8 4.091,315 r  80 3.273,05 2-3 8.182,63 2,00 40 

L 1.9 Lien ki 09 LKO9 1.695,199 80 1.356,16 2-3 3.390,40 ZOO 20 

1110 Lien ki 10 LKIO 3.854,676 80 3.083,74 2-3 7.709,35 2,00 46 

11.11 Lien kill LKI I 1.750,288 80 1400,23 2-3 I 	1500,58 2,00 20 

1.12 Lien ke 12 LK12 3.288,335 80 1630,67 2-3 	1 	6.576,67 2,00 37 

11.13 Lien ke 13 1103 2.909,663 80 2.327,73 2.3 5.819,33 	1 Z OO 34 

11.14 Lien ke 14 LK14 2.648,056 80 2.118,44 2-3 5.296,11 	1 2,00 31 

11.15 Lien Id 15 WS 3.506,073 80 2.804,86 1-3 	1 	7.012,15 	1 2,00 39 

11.16 Lien ki 16 LKI6 845,211 80 676,17 2-3 	L 1.690,42 	1 2.00 9 

1117 Lien ke 17 i  11(17 4.147,801 80 3.318.24 2-3 	II 	8.295,60 	1 2,00 49 

418 Lien ke 18 LK18 2.238.142 80 1.790,51 2-3 	1 	4.476,28 2,00 27 

11.19 Lien ki 19 LK19 4.899,432 80 3.919,55 2-3 	9.798,862,00 60 

12.20 Lien ke 20 LK20 7.752,237 80 6.201,79 2-3 	15.504.47 2,00 93 

11.21 Lien ke 21 LK2 I 2.882,336 80 2.305,87 2-3 	5.764,67 	L ZOO 32 

92 Lien ki 22 LK22 2.801.202 80 2.240,96 2-3 	5.602,40 	11 1,00 1- 33 

1 1.23 Lien ld 23 I LIM 3.937,243 1  80 3.149,79 2-3 7.874,49 	2,00 46 

11.24 Lien 14 24 LK24 2.3814031 80 1.910,72 2-3 4.776,81 	2,00 28 

1.25 Lien ke 25 um 2.257,884 80 1806,31 2-3 4.515,77 	2,00 25 

11.26 Lien k e 26 I LK26 1.924,663 80 1539,73 2-3 3.849,33 	2,00 23 

1.27 Lien ke 27 1 LK27 5.294.904 80 4.235,92 2-3 	1 	10.589,81 	1 ZOO 63 

11.28 Lien Id 28  LK28 2.448,757 80 1.959,01 2-3 	4.897,51 	2,00 28 

11.29 Lien ke 29 1 11n9 1602,462 80 1.281,97 2-3 	3.204,92 	2,00 17 

1.30 Lien ke 30 LK30 2.144,534 80 1.715,63 1  2-3 	4.289,07 	ZOO 21 

1.31 Lien ki 31 LK31 3.316,037 80 2.652,83 2-3 	6.632,07 	2,00 32 

11.32 Lien k i 32 LK32 1.360,682 80 1.088,55 2-3 	2.721,36 
--1 

2,00 16 

1.33 Lien ke 33 LK33 1.689,405 80 1.351,52 2-3 	3.378,81 ZOO 19 

1.34 Lien Id 34 LK34 1.607,444 80 1.285,96 2-3 	3.214,89 	2,00 19 

11.35 Lien ke 3S i  LK35 3.495,178 80 2.796,14 2-3 6.990.36 	2.00
7 41 

1_1.36 Lien a 36 1 1106 1570,760 80 2.856,61 2-3 7.141,52 	2,00 42 	j__  

11.37 Lien ke 37 1 LK37 937.679 80 750,14 2-3 	1 	1.875,36 	2,00 11 	1 

11.38 Lien a 38 LK38 2.989,889 80 2.391.91 2-3 _[ 	5.979,78 	2,00 36 

L1.39 Lien ki 39 1 LK39 3.441,366 80 2.753,09 2-3 	il 	6.882.73 	ZOO 42 

11.40 Lien ki 40 1 L1C40 2.235,561 80 1.788,45 
H 

2-3 	1 	4.471,12 	2,00 24 	
J
r  

11.41 Lien ki 41 1  LK41 1.344,000 80 1.075,20 2-3 	1 	2.688,00 	12,00 16 

P.42 Lien ki 42 1 LK42 2.430,386 80 1.944,31 2-3J 	4.860,77 	2,00 28 	1  

1.43 Lien Id 43 LK43 2.186,650 80 1749,32 2-3 	4.373,30 	2,00 26 	1 
37 	r [1.44 Lien ke 44 LK44 3.140,805 80 1512,64 2-3 	6.281,61 	2,00 

2  
BAt & IcEt hew *II 
viol 

68.963,644 46.895,28 139.399,48 	2,02 502 119,11 

E.2.I Lien ki thievingm(1i 1 ODVOI 1.844,142 68 1254,02 3-4 	4.389,06 	2.38 13 

12.2 Lien ki ihuong MO 2 ODV02 2.641,937 68 1796,52 3-4 	6.287,81 	2,38 20 

L2.3 Lien ke :Song mgi 3 ODV03 4.140,842 68 2.815,77 3-4 	9.855,20 	138 35 A  
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1 2.4 Lien ki Munn mai 4 ODV04 1.946,430 68 1.323.57 2-3 	3.308,93 	1,70 I 15 

2.5 Lien ki thttang mai 5 ODV05 304,007 68 206,72 2-3 	516,81 	1,70 2 

12.6 Lien ki Chuang mai 6 ODV06 2.719,930 68 1.849,55 2-3 	I 	4.623,88 	1,70 21 

12.7 Lien ki chicon Mai 7 ODV07 609,710 68 414,60 2-3 	I 	1.036,51 	1,70 4 

t 2.8 Lien ki Chuang MO 8 ODV08 1.921,003 68 1.306,28 2-3 	I 	3.265,71 	1,70 15 

.2.9 Lien kd shining mai 9 	ODV09 5.668,958 68 3.854,89 3-4 	113.492,12 	2,38 42 

12.10 Lien Id Liman mai 10 ODVIO 1.953,727 68 1.328,53 2-3 3.321.34 	1.70 15 

k
2.11 Lie'n lcd damns mat 11 ODV11 604,685 68 411,19 2-3 1.027,96 	1.70 4 

12.12 Lien ki Awns mai 12 ODVI2 2.585,220 68 1.757,95 2-3 4.394,87 	1,70 20 

L2.13 Lien Ice Milan mai 13 ODV13 314.555 68 213,90 2-3 534,74 	1,70 2 

2. 14 Lien Id thing mai 141 ODV14 5.834,865 68 3.967,71 2-3 	9.919,27 	1,70 46 

2.15 ii  Lien Id shisang mai 15 10DV15 1.231,286 68 837,27 7 	1860,92 	4,76 10 

[2.16 Lien lvi thuang mai 1610DV16 3.109,732 68 2.114,62 2-3 	5.286,54 	1,70 5 

12.17 Lien ki &Leong mai 17 ODV17 2.129,525 68 1.448,08 2-3 	3.620,19 	1,70 16 

12.18 Lien Id thurnag mai 18 00V18 1.793,434 68 1.219,54 2-3 	1048,84 	1,70 14 

12.19  Lien ki thong riga 19 ODVI9 910,726 68 619.29 2-3 	1.548,23 	1,70 7 

12.20  Lien Id ihurmg mai 20 ODV20 820,946 68 558,24 2-3 	1.395,61 	1,70 6 

12.21 Lien ki thuang mai 21 ODV2I 2.348,651 68 1.597,08 3-4 	I 	1589,79 	2,38 17 

{2.22  Lien ki Oman mai 224ODV22 2,470,387 68 1.679,86 3-4 I 	1879,52 	2,38 18 

r2.23 Lien ki thwang mai 23 100V23 1.852,391 68 1.259,63 2-3 	I 	3.149,06 	1,70 14 

12.24  Lien ki thecang mai 24 10DV24 1.650.456 68 1.122,31 2-3 	2.805,78 	1,70 12 

[2.25 Lien ki thwang mai 25ODV25 3.086.966 68 1099,14 3-4 	7.346,98 	2.38 21 

[2.26 Lien ke thwang mai 26 
1 
ODV26 3.204,864 68 2.179,31 2-3 	5.948,27 L1,70 24 

12.27  Lien kl (hum mai 27 ODV27 3.845,495 68 2614,94 2-3 	6.537,34 	1.70 29 

L2.28  Lien ket thumig mai 28 ODV28 2.571,322 68 1.748,50 2-3 	4.371,25 	1,70 20 

12.29  Lien ke thuang mai 29 00%19 4.847,452 68 3.296,27 3-4 	11.536.94 	2,38 35 

m  
	 it 

Mt cay xanh don vi 29.600,693 5 1.480,03 1 	1.480,03 	0,05 8,20 

I Cciy xanh 1 1CX-01 1.917,904 5 95,90 1 	95,90 	I 0,05 
1 Cdy xanh 2 	1C.X-02 817,440 5 40,87 1 	40.87 	1 0,05 

Cdyxanh 3 CX-03 1.916.801 5 95,84 1 	95,84 	T 0,05 

1
, 	4  Cdyxanh 4 I CX-04 2.893,949 5 144.70 1 	144,70 	1 0,05 

5 Cdy xanh 5 	CX-05 3.898,117 S 194.91 1 	194,91 	i 0,05 

6 Cdyxanh 6 I CX-06 1.956,935 5 97,82 1 	97,82 	0,05 

7  Cdy xanh 7 CX-07 I 2.845,551 5 142,28 I 	142,28 	10,05 

8  Cdy xanh 8 CX-08 3.646,535 5 182.33 1 	I 	182,33 	[ 0,05 

9  Cdy xanh 9 	I CX-09 985,514 5 49.28 1 	I 	49,28 	1 0,05 

10 Cdyxanh 10 	CX-I0 2.466,119 5 123,31 1 	123,31 	4 0,05 

1 11  Ctryxanh 11 CX-I 1 2.681,176 5 134,06 1 	4 	134,06 	I 0,05 

F 12 Cdyxanh 12 CX-12 3.575,152 5 178,76 1 	178,76 	10,05 

- Ca au sir dung the khu chirc fling lchic van girt nguyen theo Quyet Binh so 
2626/QD-UBND ngay 30/7/2019 dm UBND tinh. 
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TRYONG BAN 
O TRISONG BAN 

Phan Viet Hang 
\ a.  

b. Quy hogch he thong hq tang ky thuat: He thing ha tang ky thuat &roc girt 
nguyen theo Quyet dinh so 2626/QD-UBND ngity 30/7/2019 tha UBND tinh, chi 
cap nhat lai ranh giai, phia Tay du an. 

c. Danh muc 118 so dieu chinh cue b0: 
• Thuyett-minh, quy dinh quail 19. 
- Ban do dieu chinh cue b0 Quy hooch sir dung dat t9 le 1/500. 
- Ban 46 dieu chinh cue b0 Quy hoach to chin khong gian kien trite earth 

quan. 
- Ban 46 dieu chinh cue b0 he thOng ha tang ky thuat. 
5. TO chiic thyt 
- Cling ty CP Phat then BAt Ong sin Phat Dat co trich nhiOtn ph8 i hop vCri 

the ca quan lien quan cling bo cling khai CIO an quy hoach 41 &roc phe duyet; then 
khai xay dung theo quy hoach va theo Ong cac quy dinh hien hint) cua nha nuOc. 

- Ban Quin 19 Khu kinh to va cfic sa, nganh lien quan, theo ark nang, nhiem 
vu cua Han vi c6 trach nhiem htreng clan, theo doi, kiem tra viec then khai thuc 
hien quy hoach va d'art to xay dung theo quy dinh hien harsh tha Nha rarese. 

Tren day la mOt so not dung dieu chinh clic be) quy hoach chi tiet xay dung ty  
le 1/500 cling trinh Dau to phat then 46 thi tai Phan khu s6 2 thuOc Khu 40 thi du 
Lich sinh thai Nhon H0i, kinh de nghi UBND tinh xem xet phe duyet de CO co so 
trien khai the bine tiep theo./.„,4( y 

Tiol nIen: 
- Nhu ten; 
- Tnreng ban (bcio); 
- ang ty CP Phat triers BDS Ph& Oat; 
- Luu: VT, QLQHXD (Tlb, 0504_ 
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