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UBND TINH BINH DINH CONG HOA XA HOI CHU NGHITA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Pic lap - Ty do - Hanh phiie
SEJ;AOSETTT- BOL Binh Dinh, ngdbgrhcing 8 nam 2019
TO TRINH

Veé viée phé duyét diéu chinh cuc b Ql.l}' hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cong trinh: Pau tu phat trién dé thi tai Phin khu s6 2 thude
Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi

Pia diém: Khu kinh té Nhon Héi, tinh Binh Pinh
Kinh gui: Uy ban Nhén déan tinh Binh Dinh.

Can cir Luat Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dumg;

Can cir Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xay dung
Quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dumg ving, quy hoach d6
thi va quy hoach \cau dung khu chire néng déc thu;

Cén cu quu dinh sb 25/2019/QB-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh
vé vide ban hanh Quy dinh ve lap, tham dinh, phé duyé¢t, quan ly thuc hién quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Céan cur Quyer dinh s 2626/QD-UBND ngay 30/7/2019 ciia UBND tinh vé
vige phé duyét dc an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 cong trinh
Pau tu phét trién do thi tai Phan khu s6 2 thude Khu dé thi du lich sinh thai Nhon
Héi:

Sau khi ra soat cac ndi dung diéu chinh cuc bo do Cong ty CP Phat trién Bat
dong san Phat Dat trinh kém theo To trinh s6 431/2019/PD-XD ngay 17/8/2019,
Ban Quan ly Khu kinh té kinh dé nghi UBND tinh phé duyét dleu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dyng ty 1& 17500 céng trinh Dau tu phat trién do thi tai Phin khu
s6 2 thude Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Héi voi mot 56 noi dung sau:

1. Tén cong trinh: Dau wr phat trién d6 thi tai Phén khu so 2 thude Khu dé
thi du lich sinh thai Nhon Hai.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich diéu chinh cyc bd quy hoach:

a. Pham vi dﬁeu chinh cuc bg quy hoach:

Pham vi diéu chinh cuc bd 1a ranh gigi phia Tdy cuia Phén khu s6 2 thudce
Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi.

b. Dién tich diéu chinh cuc bé: Pham vi diéu chinh cuc bd quy hoach ¢é dién
tich 13 360.907,73m? (36,09ha), dam bao khong lam thay doi dién tich du 4n da
duoc phé duyét.

3. Muc tiéu va nguyen tic diéu chinh cuc bd quy hoach:

a. Muc ticu quy hoach: Tuan thu theo muc tiéu da dugc UBND tinh phé
duvét tai Quyeét dinh s0 2626/QD-UBND ngay 30/7/2019.

b. Nguyeén tic diéu chinh cuc bd quy hoach:




- Viéc diéu chinh cuc bé ndi dung sir dung dat khong lam anh huéng dén
dinh huong chung trong quy hoach khu vure.

- Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat trong khu vye diéu chinh ddm bao pht hop voi
dinh hudng quy hoach toan du in da dugc phé duyét, quy dinh tai Quy chuan xay
dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh hién hanh.

- Dam bao khop ndi dong bo vé khéng gian kién truc, ha tang ky thuét trong
va ngoai khu vire nghién ct.

- Céc ndi dung khac khong thude ndi dung diéu chinh cuc bd nay dugc gilr
nguyén theo quy huach da duoc duyét.

4. Ni dung diéu chinh cye bd quy hnach

Piéu chinh cuc bé mét sé ndi dung vé theo dé kh&ng lam thay dbi quy md
dién tich toan du an, cling nhu khéng lam thay ddi tinh chat cha dy an. Céc ndi
dung thay d6i cu thé nhu sau:

a. Quy hoach su dung dat:

- Diéu chinh gidm ranh gioi phia Tay Biic va tang phan ranh gi6i phia Tdy
Nam dy 4n dé dam bao khép néi véi myén duomg truc KKT Nhon Héi, viée didu
chinh khéng lam thay ddi quy mo dién tich dy an, khong lam thay d6i tinh chat cua
du an, cling nhur khong anh huong dén cac phan khu khac cia Khu dé thi du lich
sinh thai Nhon Hgi. Dién tich s dung dét co su diéu chinh cuc bo, tuy nhién vigc
tang giam duoe cin bing v&i nhau, khong lam thay dbi dién tich sir dung dét du én,
cu thé nhur sau:

+ Lién ké thuong mai ODV02 g:am tir 2.734,895 m xut}ng 2.641, 93?m‘
+ Lién ké thuong mai ODV03 giam tir 4.445,19 m* xuong 4,140, 842 m?,
+ Lién ké thuong mai ODV25 ting tir 2.689, 653 m? 1én 3.086,966 m*.

+ Dt cdy xanh CX-01 giam tir 1.934, 1'1?'131 xunng 1.917, 9{]4 m>,

Tt Bat cdy xanh CX-02 giam tir 844,536 m* xuang 817,440 m*

+ Pat cay xanh CX-12 tang tir 3.531 8’?3 m? 1én 3.575,152 m?,

- Diéu chinh giam mét do xay dung va ting cao xdy dung cua céc 19 dat &
theo do di¢n tich xdy dung va tong dién tich san xay dung, hé sé sir dung dat c6 su
thav déi. Co ciu sir dung dAt sau khi diéu chinh cuc bd cy thé nhu sau:

"W | Dign tieh | Thg | Toneditn | HE |
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I | Pité 192.415,387 145.656,67 386.302,97 | 2,01 | 1.927 '53,32
I | Pt élién ké 123.451,743 80 | 98.761,39 246.903,49 | 2.00 | 1.425 | 34,21
1.1 | Liénké 01 LKO0! | 3.121.830 | 80 | 249746 | 2-3 | 624366 | 2,00 | 36
1.2 | Liénké 02 LK02 | 3.910675 | 80 | 312854 | 2-3 | 782135 | 200 | 45
1.3 | Lién ké 03 LK03 | 1428640 | 80 | 114291 | 2-3 | 285728 | 200 | {7
14 | Licnké 04 | IKo4 | 2472180 | 80 | 197774 | 2-3 | 494436 | 200 | 29
1.5 | Lién ké 03 LK05 | 2728577 | 80 | 218286 | 2-3 ' 545745 | 200 | 32
1.6 | Lién ké 06 LK06 | 2.035.040 80 | 162503 | 2-3 | 4.070.08 [ 200 | 24
1.7 | Liénké 07 LKO7 | 2700143 | 80 | 246001 | 2-3 | 540029 200 | 32
1.8 | Lién ké 03 LKOS | 4091315 | 80 | 327305 | 2-3 | 818263 | 200 | 40

b




19 | Lién ké 09 LEKOY | 1695099 | 80 | 135616 | 2-3 | 339040 | 200 | 20
1,10 | Lién ké 10 LKI0 | 3854676 @ 80 | 3.08374 | 2.3 | 770935 | 200 | 46
111 | Lignké 11 LK1l | 1750288 | 80 | 140023 | 2.3 350038 | 200 20
1,12 | Lién ke 12 LKI2 | 3.288335 | 80 | 263067 | 2-3 | 657667 | 200 | 37
513 | Linké 13 LKI3 | 2909663 | 80 | 232773 | 23 5.819.33 | 2,00 34
114 | Liénké 14 LKI4 | 2648056 | 80 | 211844 | 2-3 52961t | 2,00 31
113 | Liénké I3 | LKI5 | 3.506.073 | 80 | 280486 | 23 701215 | 200 | 39
116 | Lién ke 16 LKI6 | 843211 | 80 676,17 | 2-3 | 1.69042 | 2.00 g
117 | Liénké 17 LKI7 | 4147808 | 80 | 331824 | 2-3 | 829560 | 2,00 | +49
118 | Liénké 18 LKIS | 2238142 | 80 | 179051 | 2-3 | 447628 | 2,00 | 27
1.19 | Lién ké 19 LKI9 | 4899432 | 80 | 39/955 | 2-3 | 979886 | 2.00 | 60
1.20 | Lign ké 20 LK20 | 7.752,237 | 80 | 6201,79 | 2-3 | 1550447 | 200 93
121 | Lién ke 21 EK2] | 2882336 | 80 | 230587 | 2-3 | 576467 | 2.00 32
122 | Lién ké 22 LK22 | 2801202 | 80 | 224096 | 2-3 | 560240 | 200 | 33
1.23 | Liénké 23 LK23 | 3937243 | 80 | 3.149,79 | 2-3 787449 | 2.00 46
1.24 | Liénké 24 L1Kk24 | 2388403 | 80 | 191072 | 2-3 | 477681 | 2.00 | 28
1,25 | Lign ké 25 LK25 | 2257884 | 80 | 180631 | 2-3 | 451577 | 200 25
1,26 | Lién ki 26 LK26 | 1924663 | 80 | 153973 | 2-3 | 384933 | 200 | 23
1.27 | Lién ke 27 K27 | 5204004 | 80 | 423592 | 23 | 10.58981 | 200 | 63
1.28 | Lién ke 28 LK28 | 2448757 | &0 | 195901 | 2-3 189751 | 200 | 28
1.29 | Lién ké 29 LK29 | 1602462 | 80 | 1.281,97 | 2-3 320492 | 2,00 17
1.30 | Lién ké 30 LK30 | 2744534 | 80 | 171563 | 2-3 | 428907 | 200 | 21
.31 | Liénké 31 K3 | 3316037 | 80 | 265283 | 2-3 | 663207 | 2,00 32
1.32 | Lién ke 32 LK32 | 1360682 | 80 | 108855 | 2-3 2.721.36 | 2.00 16
1.33 | Liénké 33 1K33 | 1689405 | 80 | 135152 | 23 | 337881 200 19
1.34 | Lién ké 34 LK34 | 16074494 | 80 | 1.28596 | 2-3 | 321489 | 2,00 19
1,35 | Liénké 35 LK3S | 3495 78 | 80 | 279614 | 2-3 6.990,36 | 2,00 41
1,36 | Lién ké 36 1K36 | 3570760 | 80 | 2.85661 | 2-3 | 704152 | 200 | 42
137 | Liénké 37 LK37 | 937679 | 80 750,14 2.3 1.873.36 | 2.00 11
' 1.38 | Lién ke 38 LK38 | 2989889 | 80 | 239191 | 23 | 5979.7% | 200 36
139 | Lién ké 39 LK39 | 3441366 | 80 | 275309 | 2-3 | 688273 | 200 | 42
1,40 | Lién ke 40 LE40 | 2235561 | 80 | 178845 | 2-3 | 447012 200 | 24
141 | Liénké 41 LK41 | 1344000 | 80 | 107520 | 2-3 2.688.00 | 2,00 16
1.42 | Lién ké 42 LKd2 | 2430386 80 194431 2-3 4.860. 77 2. 28
1.43 | Lién ké 43 1K43 | 2186650 | s0 | 174932 | 2.3 | 437330 | 200 | 26
144 | Lién ké 44 LK44 | 3.040.805 | 80 | 251264 | 23 | 628161 | 200 | 37

2 | ?f‘ & ket hop dich 68.963,644 46.895,28 13939948 | 2.02 | s02
27 | Liénké thuomgmai 1 ODVOI| 1.844.142 | 68 | 125402 | 34 | 438006 238 | 13
2.2 | Lién ke thiomg mai 2 | QDVO2 | 2.641,937 68 | 179652 3=4 287 81 238 20
23 | Liénké theomgmai 3 |ODVO3| 4140842 | 68 | 281577 | 3-4 0.855.20 | 2,38 i3
2.4 | Lién ké thuwomg mai 4 | QDVO4 | 1.946,430 | 68 132337 | 23 3.308.93 170 13
2.5 | Lién ké thiomg mai 3 | ODVOS| 304,007 68 206,72 2-3 516,81 L70 | 2
2.6 | Lién ké thuomg mai 6 | QDV06 | 2.719,930 | 68 | 184955 | 2-3 | 462388 | 170 | 21
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2.7 | Lién ké thuomg mai 7 ODVO7| 609,710 | 68 41460 | 2-3 | L03651 | L7O 4
2.8 | Lién ké thuong mai 8 | ODVO8 | 1.921.003 | 68 | 130628 | 2-3 | 326571 170 | 15
2.9 | Lién ké thiuomg mai 9 |ODV09 | 5,668,958 | 68 | 385489 | 3-4 | 1349212 | 238 | 42
2,10 |Lién ké thwong mai 10 | ODVI0| 1,953,727 | 68 | 132853 | 2-3 | 332134 | 170 i3
2.11 |Lién ké thuemg mgi 11 |ODVI]| 604,685 | 68 41019 | 2-3 | L027.96 | 170 4
2.12 |Lién ké thuomg mai 12 ODV1I2| 2385220 | 68 | 175795 | 2-3 | 439487 170 | 20
2.13 |Lién ké thuwomg mai 13| ODVI3 | 314,555 | 68 | 21390 | 2-3 534,74 1,70 2
2.14 | Lién ké thuomg mai 14 |ODVI4 | 5834865 | 68 | 396771 | 2-3 | 991927 | 170 | 46
2.15 |Lién ké thuong mai 15 |ODVIS | 1.231.286 | 68 | 83727 7 586092 | 476 | 10
2.16 | Lién ké theomg mai 16 ODVI6| 3.109.732 | 68 | 244462 | 2-3 | 528654 ' 170 | 3
277 | Lién ké thieomg mai 17| QDVI7| 2,129,525 | 68 | 144808 | 2-3 | 362019 | 170 | 16
218 | Libn ké thuong mai 18 | ODVIS | 1793434 | 68 | 1.2/934 | 23 | 304884 | 170 | M
2.19 | Lién ké thwong mai 19 |ODVI9| 910726 | 68 619,29 2-3 1.548.23 | 170 7
2.20 |Lién ké thuwong mai 20 |ODV20 | 820,946 | 68 558,24 2-3 1.395,61 | 1.70 G
2.21 |Lién ké thuomg mai 21 ODV2] | 2348651 | 68 | 159708 | 34 | 5.389,79 | 238 | I7
222 |Lién ké thuomg mai 22 | ODV22 | 2470387 | 68 | 1.679.86 | 3-4 | 587952 | 238 | I8
2.23 | Lién ké thuwong mai 23 |ODV23 | 1852391 | 68 | 1.259.63 | 2-3 | 314906 | 170 & M
2,24 |Lién ké theong mai 24 |ODV24 | 1650456 | 68 | 112231 | 2-3 = 280578 | 170 2
225 |Lién ké theomg mai 25 | ODV25 | 3.086.966 | 68 | 209914 | 3-4 | 7.34698 | 238 |
2.26 | Lién ké thuemg mai 26| ODV26 | 3.204,864 | 68 | 247931 | 2-3 | 544827 170 | M
2.27 |Lién ké thieong mai 27| ODV27 | 3845495 | 68 | 2.6/4.94 | 23 6.337.34 | 170 29
2.28 | Lién ké thurong mqi 28 | ODV28 | 2574322 | 68 | 174830 | 2-3 | 437125 | 170 | 20
2.29 | Lién ké thuong mai 29 |ODV29 | 4847452 | 68 | 329627 | 34 | 1133694 | 238 | 35
i Jg““ chyxankdot v} 20600693 | 5 | 148003 | 1 | 1.480.03 | 005 ‘ 8.20
I | Cayxanh 1 CX-01 | 1917904 | 5 95,90 i 95,90 0,05

2 | Cdy xanh 2 CX-02 | &I7440 3 40,87 ! 40,87 0,05

3 | Cdyxanh3 CX-03 | 1.916,801 | 5 95.84 1 95.84 0,05 |

4 | Cavxanh 4 CX-04 | 2893949 | 35 144,70 i 144,70 | 0,03

5 | Cayxanh 3 CX-05 | 3.898,117 | 3§ 194,91 i 194,91 0,03

6 | Cdy xanh 6 CX-06 | 1956435 | 5 97,82 y 97,82 0,03

7 | Cavxanh7 CX07 | 2845551 | 3 142.28 1 142.28  0.05

§ | Cavxanh 8 CX-08 | 3646535 | 5 182,33 ! 182,33 0,03

9 | Cdyxanh 9 CX-09 | 985514 5 49,28 ! 49,28 0,05

10 | Cav xanh 10 CX-10 | 2466119 | 5 123,31 I 123,31 0,03

11 | Cdy xanh 11 CX-1! | 2681176 , 5 134,06 ! 134.06 0,03

12 | Cay xanh 12 CX-12 | 3.575.152 | 3§ 178,76 1 | 17876 0,03

- Co céau st dung cac khu chirc nang khéc van giit nguyén theo Quyét dinh sd
2626/QD-UBND ngay 30/7/2019 cia UBND tinh.
b. Quy hoach hé thong ha tang ki thugt: Hé thong ha tang ky thudt dugc git
nguyén theo Quyét dinh sb 2626/QD-UBND ngay 30/7/2019 ctia UBND tinh, chi
céip nhit lai ranh gidi phia Tay du an.
¢. Danh muc hé so diéu chinh cuc ba:

- Thuyét minh, quy dinh quén 1y.




- Ban d6 dleu chinh cuc bd Quy hoach sir dung dér ty 18 1/500.

- Ban do diéu chinh cuc bdé Quy hoach t6 chire khéng gian kién tric canh
quan.

- Ban dé diéu chinh cuc bd hé théng ha ting k¥ thuat.

8. To chirc thue hi¢n:

- Céng ty CP Phat trién Bét déng san Phat Pat 6 trach nhiém phéi hop VO
cac co quan lién quan cong bo cong khai d6 an quy hoach da dugc phé duyét; trién
khai xdy dung theo quy hoach va theo ding cac quy dinh hién hanh cua nha nudce.

- Ban Quén 1y Khu kinh té va céc so, nganh lién quan, theo chirc nang, nhi¢m
vu clia don vi ¢6 trach nhiém hudng din, theo ddi, kidm tra viée trién khai thire
hién quy hoach va dau tu x@y dyng theo quy dinh hién hanh cta Nha nugc.

Trén déy Ja mét s6 ndi dung dleu chinh cue bé quy hoach chi tiét xdy dung ty
1& 1/500 cong trinh Pau tu phat trién d6 thi tai Phén khu s6 2 thudc Khu dé thi du
lich sinh thai Nhon Héi, kinh dé nghl UBND tinh xem xét phé duyét dé b co so

trién khai cac budc tiep theo./, /M,/
| 41
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