UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:4649QD-UBND Binh Dinh, ngay Al thing 5 nam 2019
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét (:l‘iéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 18 1/500 Du 4n Pau tw phat trien do thi tai Phan khu so 4
thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN TiNH

Can o Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat X4y dung ngay 18/6/2014;

Cin o Nghi dinh s& 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sd ndi dung vé& quy hoach xay dung;

Cin ot Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B truéng Bo Xay
dung Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach x4y dung khu chiic ndng déc thu;

Cin ot Quyét dinh s 966/QD-UBND ngay 20/3/2017 ciia UBND tinh v& viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do thi du lich sinh thai Nhon
Hoi thudc Khu kinh té Nhon Hoi;

Xét dé nghi ciia Ban Quan ly Khu kinh té tai T& trinh s6 49/TTr-BQL ngay
14/5/2019,

a2 4,’,‘1‘;‘:3

QUYET PINH:

Pieu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500, véi céc
ndi dung cht yéu nhu sau:
1. Tén duw an: PAu tu phat trién dd thi tai Phan khu sb 4 thudc Khu d6 thi du
lich sinh thai Nhon Hoi.
2. Pham vi ranh gidi va dién tich quy hoach:
a) Pham vi ranh gioi: Dia diém khu vuc didu chinh quy hoach thudc x& Nhon
Ly va x4 Nhon Hoi, thanh pho Quy Nhon, Khu kinh té Nhon Hoi, v6i giéi cén nhu
sau:
- Phia Bic giap thung liing xanh va Phén khu sb 2 thudc Khu dé thi du lich sinh
thai Nhon Hoi.
- Phia Nam giap thung l{ing xanh.
- Phia Dong giap tuyén duong vanh dai cta khu 161 d6 thi va khu quéang trudng
bién.
- Phia Tay giap duong truc Khu kinh té Nhon Hdi (Quéc 18 19B).
b) Dién tich quy hoach: Tbng dién tich quy hoach 12 34,15%a.
3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:
- Cu thé héa ¥ tudng quy hoach phan khu dd dugec UBND tinh phé duyét. /Ll//
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phé duyét), co ciu str dung dit nhu sau:

- Lakhu do thi dong bo vé ha tang ky thuat, kién tric canh quan; dam béao két
nodi cac dy an lén cén thuéc Khu kinh t€ Nhon Hoi phu hgp véi chuong trinh phat
trién do6 thi thanh phé Quy Nhon va ving phu cén giai doan 2016-2025 va giai doan
2025-2035 da dugc UBND tinh phé duyét.
- Ra soat quy hoacb chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc phé du}:ét, diéu chinh mét sb
noi dung cua Phén khu s6 4 cho phu hgp véi tinh hinh thuc tién, dé 1am co s¢ trién
khai dau tu xay dung.
- Lam co s& 1ap du 4n dau tu, trién khai x4y dung va quan 1y theo quy dinh.

4. Quy hoach sit dung dat:
Téng dién tich quy hoach 13 34,159ha (gii nguyén theo Quy hoach da duwoc

a) Bdng co cdu sir dung dat tong hop:

Cociu s1r~dung dat f heo auy hoach Co ciu sit dung dat diéu chinh
St da dwge phe duyét
Loai d4t Dién tich | Tilé Loai dAt Dién tich | Tilé
' (m?) (%) ' (m?) (%)
I |Pité 219.318,20 | 64,2 | Pit & 208.566,49 | 61,05
1 | Pat ¢ lién ké 2719430 | 7,96 | 1 . x1a
2 | DAt o biét thu 60.390,50 | 17,68 | Dt 6 lien ke 0271301 252
3 | Pat ¢ két hop dich vu 9.055,90 | 2,65 | Dat ¢ két hop dichvu | 45.792,61| 13,4
4 Bé,lt clzung cu 66.451,70 | 19,45 ?at chung cu — hon 82.490.38 | 24,15
5 | Pat hon hop 56.225,80 | 16,46 | hop
Cong trinh con Cong trinh eing
I | onet & .| 2535790 | 7,42 |cong, dichvudonvi | 19.322,39| 5,66
cong, dich vu don vi & &
1 | Truong mim non 5.597,00 Trudng mim non 4.362,59
2 | Truong tidu hoc 13.521,70 Trudng tiéu hoc 6.367,82
e A Truong THCS 5.342,13
3 | Cong trinh cong cOng 6.239,20 Y@ 3.249.84
I | P4t cAy xanh don vi & | 15.46520 | 4,53 ?at cdy xanh donvi | 1y g48 31 | 3,46
IV | P4t bai db xe 1.587,70 | 0,46 | Dt bai db xe 1.520,70 | 0,45
v ?at giao thong donvi | g 64 50 | 2338 ?ia(; giao thong don | 404 385 671 | 29,39
Téng cong 341.593,50 | 100 Téng cong 341.593,50 | 100
b) Bang co cdu sir dung dat chi tiét:
A 5 Hé sb A A
o Mat | pientich | T | Digntich | sir Danso |-
; =i - Dién tich do A cao toi . P du Tile
Stt Loai dat Ky hiéu : : xay dung san dung | S0 16 £ 0
(m?) XD (m?) i (m?) % kién (%)
(%) (tang) (lf‘in) (ngudi)
I Pit & 208.556,49 155.395,22 2.483.998,09 | 11,91 | 1.308 6.469 | 61,05
1 | Pét & lién ké 80.273,50 88 | 70.640,68 6 423.844,07 | 528 | 961 | 3.844| 235

Wz



1.1 | Lienké 1 LK-01 | 198455 | 88 | 1.74641 6 10.478,44 23 92
1.2 | Lien ké 2 LK-02 | 280499 | 88 | 246839 6 14.810,34 33 132
1.3 | Lienké 3 LK-03 | 197216 | 88 | 1.73550 6 10.413,00 24 9
1.4 | Lienké 4 LK-04 | 2.071,83 | 88 | 1.82321 6 10.939,26 24 96
1.5 | Lienké s LK-05 | 503830 | 88 | 443371 6 26.602,23 62 248
1.6 | Lienké 6 LK-06 | 1.891,91 88 | 1.664,88 6 9.989,29 23 92
1.7 | Lienké 7 LK-07 | 333646 | 88 | 2.936,08 6 17.616,49 40 160
1.8 | Lienké 8 LK-08 | 1.69595 | 88 | 1.49244 6 8.954,64 21 84
1.9 | Lienké 9 LK-09 | 966,55 88 | 850,56 6 5.103,38 11 44
1.10 | Lien ké 10 LK-10 | 2.15867 | 88 | 1.899,63 6 11.397,79 25 100
111 | Lienké 11 LK-11 | 1.477,44 | 88 | 1.30015 6 7.800,87 18 72
1.12 | Lien ké 12 LK-12 | 1.57525 | 88 | 1.38622 6 8.317,31 19 76
113 | Lienké 13 LK-13 | 2.261,29 | 88 | 1.989,94 6 11.939,62 28 112
114 | Lien k6 14 LK-14 | 3.75066 | 88 | 3.300,58 6 19.803,50 44 176
115 | Lienké 15 LK-15 | 4.63642 | 88 | 4.080,05 6 24.480,29 56 224
116 | Lien k8 16 LK-16 | 3.94033 | 88 | 3.467,49 6 20.804,92 49 196
117 | Lienké 17 LK-17 | 377215 | 88 | 3.31949 6 19.916,96 46 184
118 | Lien k6 18 LK-18 | 275257 | 88 | 242226 6 14.533,55 33 132
119 | Lien k6 19 LK-19 | 273144 | 88 | 2.403,67 6 14.422,00 33 132
1.20 | Lien k6 20 LK-20 | 4.536,41 88 | 3.99204 6 23.952,27 55 220
1.21 | Lien ké 21 LK-21 | 532295 | 88 | 4.68419 6 28.105,16 63 252
1.22 | Lienké 22 LK-22 | 576637 | 88 | 507440 6 30.446,43 68 272
1.23 | Lien ké 23 LK-23 | 237696 | 88 | 2.091,72 6 12.550,34 26 104
1.24 | Lién ké 24 LK-24 | 6.102,11 88 | 536986 6 32.219,13 73 292
1.25 | Lienké 25 LK-25 | 534978 | 88 | 470781 6 28.246,84 64 256
2 ?fmkét hopdich 45.792,61 | 77 | 3526031 | 10 352.603,07 | 77| 347| 1388 134
2.1 | LK thwongmai 1 | ODV-01 | 2.860,43 77 | 2.202,53 10 22.025,30 22 88
2.2 | LK theongmai2 | ODV-02 | 6.619,58 77 | 5.097,08 10 50.970,80 52 208
2.3 | LK theongmai3 | ODV-03 | 2.945,35 77 | 2.267,92 10 22.679,20 21 84
2.4 | LK theongmai 4 | ODV-04 | 3.818,43 77 | 2.940,19 10 29.401,90 27 108
2.5 | LK thwongmai 5 | ODV-05 | 3.134,38 77 | 241347 10 24.134,73 24 96
2.6 | LK theongmai 6 | ODV-06 | 5.712,91 77 | 4.39894 10 43.989,39 44 176
2.7 | LK thwongmai 7 | ODV-07 | 3.604,81 77 | 277571 10 27.757,06 57 108
2.8 | LK theongmai8 | ODV-08 | 4.913,59 77 | 3.78346 10 37.834,64 39 156
2.9 | LK thwongmai9 | 0DV-09 | 3.07626 | 77 | 2.36872 10 23.687,18 23 92
2.10 | LK thwong mai 10 | ODV-10 | 1.707,88 77 | 131507 10 13.150,68 12 48
2.11 | LK thwong mai 11 | ODV-11 | 1.853,49 77 | 142719 10 14.271,90 14 56
2.12 | LK thwong mai 12 | ODV-12 | 1.708,41 77 | 131547 10 13.154,72 13 52
2.13 | LK thwong mai 13 | ODV-13 | 2.025,69 77 | 1.559,78 10 15.597,81 15 60
2.14 | LK thuong mai 14 | ODV-14 | 1.811,40 77 | 1.394,78 10 13.947,79 14 56
3 Eg}t)c“““g e-ldin 82.490,38 49.494,23 40 | 1.707.550,95 | 20,7 1237 | 24,15
3.1 ﬁ’g%ﬁungw'hé“ 11.226,31 6.735,79 40 232.384,58

DETM ki 60 | 673579 7 47.150,49

Tdng & 50 | 5.613,16 I 5.613,15 168




Tdng TM-DV s0 | se61316 31 174.007,77
Tang ky thugt 50 | 561316 ] 5.613,15
Cady xanh 2.245,26
Giao thong 2.24526
32 1?; ‘(’g““g o = g 21.571,33 12.942,79 | 40 446.526,59 | 20,7
DéTM 60 | 12.942,79 7 90.599,60
Tdng & 50 | 10.785,67 1 10.785,67 324
Tdng TM-DV HH-02 50 | 1078567 | 31 334.355,66
Tdng kfy thudt 50 | 10.785,67 1 10.785,67
Cay xanh 4.314,27
Giao thong 4.314,27
3.3 | Patchungcu-hén 15.838,73 9.503,23 40 327.861,73 | 20,7
hop 03
DéTM 60 | 9.50323 7 66.522,67
Tdng ¢ 50 | 7.91937 1 7.919,37 238
Tdng TM-DV k<G 50 | 791937 | 31 245.500,33
Tang ky thugt 50 | 7.91937 I 7.919,37
Cay xanh 3.167,75
Giao thong 3.167,75
3.4 }?(j; f)i““g e~ hbn 11.806,71 708403 | 40 24439881 | 207
DETM 60 | 7.084,03 7 49.588,17
Tdng & 50 | 5.903,35 1 5.903,35 177
Téng TM-DV EILHIA 50 | 590335 | 31 183.003,94
Tdng kjf thudt 50 | 5.903,35 1 5.903,35
Cady xanh 2.361,34
Giao théng 2.361,34
35 1?;; ‘(’)t;““g e 22.047,31 1322839 | 40 45637923 | 20,7
D TM 60 | 13.228,39 7 92.598,69
Tdng & 50 | 11.023,65 11.023,65 331
Téng TM-DV HH-S 50 | 1102365 | 31 341.733,24
Tdng ky thugt 50 | 11.023,65 1 11.023,65
Cay xanh 4.409,46
Giao thong 4.409,46
Cong trinh cong
II | cong, dich vy don 19.322,39 7.728,96 22.278,75 | 1,15 5,66
V10
I | Truong mdmmon | MN 4.362,591 | 40 | 1.745,04 2 3.490,07 | 0,8
2 | Truong tiéu hoc TH 6.367,822 | 40 | 2.547,13 3 764139 | 1,2
3 | Trudng THCS THCS | 5342,133 | 40 | 2.136,85 4 8.547,41 | 1,6
4 | Yt YT 3.249,844 | 40 | 1.299,94 2 2.599,88 | 0,8
11 ?iﬁé eily xank: don 11.808,31 5 590,42 1 590,42 3,46
Pt cay xanh 1 CX-01 |4.314,387
2 | Pét cay xanh 2 CX-02 | 2.489,746
DAt cay xanh 3 CX-03 5.004,176




gy | Dategiao thong, 101.906,31 29,83
baii xe
1 | Dét giao thong 100.385,61
2 Béi xe 1.520,70
Baixe | BX-01 | 933,935
Bai xe 2 BX-02 | 586,765
Téng cong 341.593,50 | 48 | 163.714,59 2.506.867,25 | 7,34 | 1308 | 6.469 | 100

De Quy hoach t6 chire khong gian kién tric canh quan:

V& co ban, dinh hudng to chic khong gian kién trtic canh quan van gift nguyén
theo quy hoach da phé duyét, chi thay dbi viéc ) chirc cac 16 dAt, cling nhu bd tri lai
cac cong trinh ha thng x4 héi dé phuc vu don vi & t6t hon, cu thé nhu sau:

- Céc cong trinh chung cu — hon hop cao tang duoc td chirc phia Déng phan
khu dé tan dung loi thé tAm nhin hudéng bién, cac tda nha dugc bé tri xen k& nham
tranh chin gié luu thong dén cac khu 6.

- Céc khu o duogc t6 chirc lai, voi cac cong trinh ha tAng xa hoi & vi tri trung
tAm (trudng mau gido, trudng trung hoc co so, tram y té...) dé dam bao béan kinh
phuc vu cho toan khu.

- Hé théng cay xanh dugc t& chirc xen k& véi céc khu & va khu chung cu — hén
hop, ddm bao mdi truong vi khi héu cua don vi 6.

6. Cac ngi dung diéu chinh quy hoach:

biéu chinh Phén khu s6 4 thudc khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi, vGi mot
s6 ndi dung cht yéu nhu sau:

- Piéu chinh lai ti 1& co chu, mét do xdy dung, tAng cao... clia cac khu chirc
nang dét &; dAt ha tAng x4 hoi; d4t cAy xanh; dAt ha ting k§ thuat cta phan khu

- Pidu chinh céc tuyén dudng giao thong ndi bo dé pht hop véi co chu st dung -

dAt moi.
- T chirc, bd tri lai cdc hang muc céng trinh ha tang x4 hoi.

- bidu chinh cac khu dAt & biét thy, khu dat chung cu phia Tay Bic va khu dat

truong hoc phia Bic phan khu thanh khu d4t o lidn ké va dét & lién ké thuong mai.
o= Pidu chinh khu dit chung cu phia Déng Bic va cac khu dét hon hop thanh

dAt chung cur - hon hop.

7. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat:

a) Quy hoach giao thong:

Céc truc duong chinh co ban tuan thil theo quy hoach dd dugc phé duyét, b6
sung thém cac tuyén duong ndi khu dé phuc vu dan cu:

- Giao thong dbi ngoai: La tuyén duong truc Khu kinh t& Nhon Hoi (Quéc 16
19B)

- Giao thong ndi bd: La cac tuyén giao thong lién két c4c khu chirc ning trong
khu quy hoach:

+ Céc tuyén duong chinh khu vuc c6 19 gigi 50m (9m-32m-9m); 27m(4,5m-
18m-4,5m); 27m (6m-15m-6m);

+ Céc tuyén dudng khu vyuc va noi bo co 10 gi6i 18m (4m-10m-4m); 14m(3m-
8m-3m); 11m (2,5m-6m-2,5m); 8,5m (2,5m-6m). ///
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b) Quy hoach san nén:

Giai phap va cao do san nén co ban tudn thi theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
da duogc cap tham quyen phe duyét, cu thé:

- Cao d6 san nén thip nhat 1a +18m.

- Cao d0 san nén cao nhét 1a +32,5m.

¢) Quy hoach thodt nuée mua:

- Hé thong thoat nudc mua dugc thiét ke riéng voi hé thong thoat nudc thai,
theo nguyén tac tu chay va dinh huéng két ndi ddng bd v6i hé théng thoat nudc cua
cac phan khu khéc cia Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi.

- Hudéng thodt: Theo 02 hudng, mot hudng thoat vao hé théng hé diéu hoa
trong thung lfing xanh ctia khu dé thi va huéng con lai thoét theo hé thdng thoat nude
chung khu d thi dé dan tho4t ra bién.

- Luu vuc thoat nuéc mua: Toan bo khu vuc dugce chia lam 03 luu vuc thoat
nudc chinh:

+ Luu vuc 1: Nudc mua tir tuyén céng thoat nudc mua D1200 va cac hd ga thu
gom nuéc mua tir dudng truc Khu kinh té Nhon Hoi (Quéc 16 19B) dan thoat vé dai
cdy xanh phia Béc Phéan khu s6 4.

+ Luu vuc 2: Nudc mua khu vuc phia Nam Phan khu sb 4 duoc din thoét vé
dai cdy xanh phia Nam.

+ Luu vuc 3: Nudc mua tir khu vuc trung tAm va phia Péng duoc dan thoat vé
hé thdng thoat nudc chung cuia khu dé thi theo quy hoach dugc duyet

- Mang luéi nuéc mua ctia khu du 4n dugc thu gom vao hé théng cdng bé tong
cbt thép D300, D400, D6OO D800, D1.000, D1.200, D3.000 tuy luu vuc thoat.

d) Quy hoach cdp mide:

- Ngudn nude: Giai doan dau sir dung nudc ngarn dé phuc vu thi cong, vé 1au
dai str dung ngudn nudc tu’ hé théng cap nude Khu kinh t& Nhon Hbi.

- Mang luéi duong 6ng: St dung ng HDPE vé6i dudng kinh tir D50-150.

- Clp nudc chita chdy: Tuan thu céc quy dinh vé PCCC.

- Nhu ciu cép nudc: Tong cong suét cAp nudc 13 7.944,74 m’/ngdy dém.

- Cép nuéc ctru hoa duge lap dit véi khoang cach giita cac tru 13 150m.

d) Quy hoach cap dién va chiéu sdng cong cong:

- Ngudn dién: Str dung dién tir duong day 22kV doc theo tuyén dudng truc Khu
kinh t€ Nhon Hoi.

- Xay dung 16 tram bién 4p (Tram 400kVA, Tram 560kVA, Tram 630kVA,
Tram 1000kVA, Tram 1500kVA, Tram 1600kVA) véi tong cong suat du kién 1a
TIMVA.

- Tuy,é'n trung :[hé' 22kV sir dung cap di ngim dudi via he cac tuyén‘duémg giao
thong. Tuyén ha thé va chi€u sdng dung cap 16i dong boc thép di ngdm dudi he
duong.

- Chiéu sang duong phd dam bao do chéi trung binh theo quy dinh.

e) Quy hoach thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

- Hé théng thoat nudc thai dugce thiét ké riéng biét v6i hé thdng thoat nude mua
va theo nguyén tic tu chay, xdy dung 06 Tram xur ly nuéc thai, trong do bo tri /01



tram xu ly nudc thai cho khu thap tang va 05 tram xir ly nude thai cho khu cao tang,
Tong cong suét xtr Iy nudc thai sinh hoat 1a 6.608,79 m’/ng dém. Nudc thai cua du an
phai dugce xt ly ddm béo theo quy chuan ciia hd so moi trudng duge phé duyét, sau
d6 s& dan thoat vao hé théng thoat nudc mua cia khu do thi du lich sinh thai Nhon
Hoi.

- Tram x0 ly nudc thai phuc vu cho cic khu nha & lién ké, lién ké thuong mai
dwoc bé tri tam thoi tai khu cdy xanh phia Béc Phan khu s6 4, vé 1au dai s& théo da,
hoan tra lai mit bing, ddng thoi hé théng thoat nudc thai s& dau ndi vao hé théng
thoat nudc thai chung ctia khu db thi theo quy hoach duge duyét.

- Chét thai rén duogc thu gom, phén loai, tap két dé van chuyén vé Khu xir ly
chét thai rén Cat Nhon - Cat Hung dé xr ly.

8. Quy dinh quan ly xdy dung theo dbd an quy hoach: Kém theo hd so quy
hoach.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. Cong ty cd phén Phét trién bat dong san Phat Dat ¢ trach nhiém phéi hop
vdi cac co quan lién quan cong b cong khai dd an quy hoach da dugc phé duyét;
trién khai x4y dung theo quy hoach va theo ding cac quy dinh hién hanh cta Nha
nudc.

2. Ban Quan ly Khu kinh té va cac s&, nganh lién quan, can cir chitc nang
nhiém vu ctia don vi c6 trach nhiém hudng dan, theo ddi, kiém tra viéc trién khai
thuc hién quy hoach va dau tu xay dung theo quy hoach d& duoc phé duyét; dong thoi
cin ct dd 4n didu chinh quy hoach nay, Ban Quan ly Khu kinh t& chu tri, phdi hop
véi cac co quan, don vi ¢ lién quan tinh todn tién str dung dét, tién thué d4t phai ndp
bd sung theo diing quy dinh ctia phdp luét.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k8 tir ngay ky va didu chinh, b6 sung Quyét'
dinh s& 966/QD-UBND ngay 20/3/2017 ctia UBND tinh.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S& Xay dung, Tai nguyén va Mél1
truong, K& hoach va DPau tu; Truong ban Ban Quan ly Khu kinh té; Chu tich UBND //
thanh phé Quy Nhon; Gidam déc Cong ty cb phan Phat tridn bt dong san Phat Dat v&
Thu trudng cic co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay

ké tir ngay ky./. ;
7
KT. CHU TICH

Noi nhin: _~=..~PHO CHU TICH

- Nhu Diéu 3; PP O\

- CT, PCT Nguyén Phi Long; [/ .

-PVPKT; (=

- Luu: VT, K6 (116). vl | .
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